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DISCIPLINA URBANISTICA DELLA FABBRICAZIONE

NORME DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Articolo 1 - CONTENUTO, LIMITI E VALIDITA' DELLE NO RME DI ATTUAZIONE DEL
PIANO REGOLATORE GENERALE

La disciplina urbanistica relativa alluso ddrritorio Comunale, riguarda gli aspetti conoscig
gestionali concernenti le operazioni di salvagizml protezione dell'ambiente e le operazioni di
corretta trasformazione del territorio stesso.fdresenti Norme Tecniche d'Attuazione (d'orapmi
N.T.A.) del Piano Regolatore Generale (d'ora in PdR.G.) sono intese a disciplinare, in tutto il
territorio Comunale, le trasformazioni urbaniséceéd edilizie e integrano percio le indicazioni del
P.R.G.

\ Articolo 2 - RICHIAMO A DISPOSIZIONI LEGISLATIVE E REGOLAMENTARI |

Si richiamano, oltre alle presenti N.T.A., ancheREegolamento Edilizio (d'ora in poi R.E.), le Legg
Generali e Speciali della Repubblica Italiana dad&egione Veneto; in particolare la Legge
Regionale Urbanistica 27 Giugno 1985 n. 61 e leeessgive modifiche ed integrazioni, la Legge
Regionale del 3 Maggio 1980 n. 80, la Legge Redédal 5 Marzo 1985 n. 24, Legge Regionale n. 27
del 03.06.1993 e le successive modifiche ed integng Legge Regionale n. 39 del 09.08.1999 e
D.Lgs n. 32 del 11.02.1998

\ Articolo 3 - ELABORATI DI P.R.G.
Le presenti Norme fanno parte integrante, comeoetdb "E" della Variante Generale del P.R.G. del
Santa Margherita d’Adige (PD) che risulta cosi costp:
A)Tavole tematiche
B) Indagine geologica **
C) Indagine agronomica**
D) Elaborati di progetto di cui:
tav. 13.1.1 - zonizzazione 1:5000 intero terit@omunale
tav. 13.2 - reti tecnologiche 1:5000
tav. 13.3.1 - progetto 1:2000 - capoluogo
tav. 13.3.2 - progetto 1:2000 - Taglie
tav. 13.4.1.1 - progetto 1:1000 del centro storoedlule edilizie e gradi di protezione - Capolaoog
tav. 13.4.1.1 - progetto 1:1000 del centro storoeblule edilizie e gradi di protezione — Taglieeio
tav. 13.4.2.1 - progetto 1:1000 del centro storimmeralita degli interventi - Capoluogo
tav. 13.4.2.1 - progetto 1:1000 del centro storgameralita degli interventi - Taglie - Poeio
tav. 14. - verifica del dimensionamento
E) Norme Tecniche d'Attuazione —
F) Repertorii normativi — schede interventi coditic
G) Regolamento Edilizio
H) Relazione Tecnica

\ Articolo 4 - STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.
Il Piano Regolatore Generale si attua mediante:
a) Intervento edilizio diretto; intervento diretpweceduto da approvazione di progetto unitario o di
progetto di comparto
b) Intervento urbanistico obbligatorio:
il Piano Particolareggiato (P.P.)




il Piano per gli Insediamenti Produlttivi (P.).P.

il Piano di Recupero (P.d.R:)

il Piano di Lottizzazione (P.d.L)

il Piano per I'Edilizia Economica Popolare (EP.)

| Articolo 5 - MODI DI INTERVENTO |
L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui aé@edente art. 4, & cosi precisata:

A) interventi in diretta attuazione del PRG: nelle aree non soggette a strumento urbanistioatéavo
obbligatorio e in quelle dove le norme di PRG dsfiono in modo puntuale le trasformazioni edilizie
e urbanistiche ammissibili € ammessa I'attuazi@regingolo intervento diretto, mediante le madali
di seqguito riportate:

Al) intervento direttonelle zone od aree e per le tipologie d'ireatw, per le quali non esistano o
non siano previsti piani attuativi dal P.R.G.cehcessa l'attuazione per singolo interventeetidiy
sempre nell'osservanza delle prescrizioni e nacol fissati dal P.R.G. e dalla vigente normativa
previo pagamento di tutti i contributi di cui algge 28/01/1977 n. 10.

Con la concessione edificatoria di cui al primo omem come modalita esecutiva della stessa, il
Sindaco potra, sentito il parere della CommissiBadizia, prescrivere particolari disposizioni per
assicurare la conservazione di caratteristicheitettdniche particolari o di particolare pregio r&to
ambientale di singoli edifici, anche se non assttgy al vincolo di cui alla Legge 01/06/1939, n.
1089 ovvero D.Lgs 29 ottobre 1999 n. 490.

A2) Progettazione unitaria (U)l] PRG definisce aree dove gli interventi sosubordinati alla
presentazione di progetto unitario (in scala 1:3@® gli interventi urbanistici e 1:200 per gli
interventi edilizi) che analizzi lo stato di fat® predisponga uno schema planivolumetrico per
I'armonico inserimento dei nuovi elementi ediliper il recupero e riordino degli esistenti, con
particolare riguardo alle tipologie, agli allineamti, alle sistemazioni esterne.

Il progetto unitario € proposto da tutti gli atietitolo, e pud0 comprendere anche aree esterne
all'ambito di diretta proprieta, per le quali nossame pero carattere direttamente prescrittivo ma d
verifica della congruenza complessiva dell'inteteerspecifico e di corretta applicazione delle
previsioni generali e particolari del PRG.

Il progetto unitario presentato da tutti gli avetitdlo sara recepito dall’Amministrazione Comunale
che lo considerera base per le successive richidistencessione per gli interventi edilizi o unisdici

e, quindi, elemento di guida per la definizionewho specifico disegno urbano ed architettonico
Tali progetti possono essere attuati anche palcst il rilascio di ciascuna singola concession
edilizia relativa avverra nel rispetto delleesioni del progetto unitario gia approvato. Sono
ammesse varianti al progetto unitario qualora déepdegli interessati vengano proposte soluzioni
migliorative dell'ipotesi originaria e piu funnali alle esigenze delle eventuali diverse ditte
interessate.

La progettazione unitaria si rende indispensalniélle aree in cui e prescritta, per tutte leregche
riguardino la modifica prospettica, dei volumiJldesagoma e del sedime degli edifici esistersr,ip
loro ampliamento nonché per le nuove edificaziddelle tavole di PRG sono riportati con la sigla
(U.n°) gli ambiti soggetti a progettazione unitadave essa si rende indispensabile, mentre nel
repertorio normativo allegato alle presenti NTA saspecificate le quantita edificabili, i caratteri
dell'intervento e le opere pubbliche e di urbanzzaae necessarie. In sede di Progetto unitario le
quantita edificabili potranno essere composte s#moachemi anche diversi dalle simboliche
indicazioni grafiche di PRG e comunque nel rispdille norme specifiche di zona.

Negli ambiti soggetti a progetto unitario le evaitwpere pubbliche necessarie o prescritte dowrann
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essere preventivamente convenzionate.
Il progetto unitario, anche in ambiti ove essBulta prescritto dalle tavole di PRG, non e
obbligatorio per:
- tutte le opere soggette ad autorizzazione edibzilenuncia di inizio attivita,
- modifiche interne e restauro conservativo e psdpm;
- modifiche prospettiche di contenuta entita e adegenti igienico - sanitari.
E' facolta del’Amministrazione Comunale, su paréedia C.C.E, richiedere il progetto unitario hec
in ambiti dove esso non e prescritto dalle tavoi PRG qualora la particolare entita delle eper
renda necessaria una rilettura complessiva dedl'aggetto di previsione ed eventualmente dedle ar
limitrofe.

A3) Comparti di completamento (C.C.JI] P.R.G. definisce gli ambiti interni alle zondi
completamento gia parzialmente urbanizzate dowelgpealizzazione degli interventi edilizi, si ten
necessaria l'integrazione delle infrastrutture tesis ed un articolato e coerente disegno urbano de
nuovi inserimenti. Tali aree, per dimensioni, coddmione e rapporto con il tessuto esistente, non so
tali da configurarsi come vere e proprie zone g¢iaesione, ma piuttosto costituiscono di fatto il
completamento e l'integrazione delle zone omogeneeui si collocano. Gli interventi previsti dal
PRG in tali zone sono specificatamente indicati ngbertorio normativo come Comparti di
Completamento (C.C.n°.), dove sono prescritte anehepere di urbanizzazione che dovranno
integrare il tessuto urbano; le quantita di supedi standard primario sono verificate in base alle
indicazioni di dimensionamento per gli strumenthanistici attuativi ed e indicata la quota parte ch
dovra essere realizzata con l'intervento di congpartentre per la quota rimanente si procedera alla
monetizzazione secondo i valori indicati da appodieliberazione del Consiglio Comunale,
periodicamente aggiornata. Rimangono a carico d#tte intervenenti gli oneri di urbanizzazione
secondaria ed contributo relativo al costo di eastne, come previsto dalla normativa vigente. Gl
elaborati e le procedure per la progettazione an@arto di Completamento sono quelli richiamati al
punto precedente per la progettazione unitariaildscio delle concessioni edilizie dovra essere
preceduto da apposito convenzionamento o atto tarale d'obbligo, relativo alle opere di
urbanizzazione previste, i termini ed i modi petd realizzazione, e dovra essere prevista spacif
fidejussione a garanzia del Comune.

B) strumento urbanistico attuativo obbligatorio: gli strumenti attuativi di cui al precedente
articolo, hanno lo scopo di definire le caratticie spaziali, I'organizzazione distributiva e dpere

di urbanizzazione nell'ambito della relativa "amdiantervento”.

Essi dovranno contenere gli elementi essenzialdiagli articoli 11-12-13-14-15-16 della L.R. 8%/

Il ricorso allo strumento attuativo si rendescessario negli ambiti specificamente ad esso
assoggettati dal PRG; pu0 avvenire su iniziajdbblica o di privati, anche in ambiti non
assoggettati qualora gli interventi previsti di waoedificazione, ampliamento o ristrutturazione
comportino la necessita di un ridisegno complesdgilell'area interessata e delle relative opiere
urbanizzazione, e comunque nel rispetto della plisa urbanistica ed edilizia vigente e
specificamente prevista dal PRG. Le unitd mindntervento in cui gli strumenti attuativi potram
articolarsi dovranno comunque sostanziarsi comezifumali e sufficienti a garantire un intervento
organicamente completo e coerente all'ipotesi gémeli disegno urbano che dovra essere verificato
anche attraverso la redazione di uno studio didP@mda relativo al massimo ambito di riferimento.

I Piano Regolatore Generale contiene indicaziomafighe relative allo schema viario,
all'organizzazione degli spazi pubblici e alle lipgie relative all’assetto delle aree da urbaniezdr

cui carattere va assunto come guida per la praget@ attuativa. In sede attuativa tali indicazioni
andranno verificate e le eventuali varianti dov@anisultare (a discrezione dellAmministrazione
Comunale) come migliorative dello schema propaoatehe in termini di operativita delle stesse, salvo
diversa prescrizione del repertorio normativo enferestando le quantita minime e massime previste.
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B1) Piano Particolareggiato (P.Hi) cui alle disposizioni degli artt. 12 e 52lldelL.R. 61/85.

B2) Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (B.E.)di cui alle disposizioni degli artt. 13 e 52
della L.R. 61/85, nonché quanto disposto dallggeel167/62.

B3) Piano per insediamenti Produttivi (P.1.IP) PRG stabilisce le zone nelle quali obbligadori
I'adozione del P.I.P. che potra comunque essefeza@® all'interno delle ZTO "D" qualora ne sia
ravvisata I'opportunita da parte dell Amministra@oComunale mediante individuazione d’ambito.

E' fatta salva la possibilita da parte del Comuriadividuare ambiti minimi funzionali di interveatai
sensi della L.R. 61/85.

E' comunqgue possibile I'attuazione degli strumatttiativi a mezzo di stralci funzionali.

L'attuazione del Piano dovra, salvo casi ditipalare interesse pubblico, essere convenzioratd
privati proprietari od aventi titolo.

B4) Piano di Recuperoredatto in conformita a quanto previsto dalldr della LR 61/85 lo
strumento per il recupero delle aree dove il padriio edilizio risulta degradato ai sensi della
L.457/78.

I PRG individua come zone degradate l'intero ambliéfinito come Centro Storico (ZTO A) e le
aree, edifici o complessi isolati, individuati ARG ai sensi dell’art. 10 della L.R. 24/85, dovie ta
strumento si rende necessario per gli intervdnitui alla lettera e) dell'art.31 della L. 457/@8
comunque nel rispetto dei gradi di protezione igteper i singoli edifici e delle norme specifeehper

il Centro Storico.

In sede di redazione del PdR, dove non gia pievidbvra essere motivata una precisa individu&zion
dell'ambito di intervento.

In sede di PdR potranno essere valutate evenfuaposte di modifica del grado di protezione
previsto o delle indicazioni grafiche riportate laglavole progettuali di PRG, in conseguenza @ un
piu attenta e approfondita analisi storica ativaaione della diversa ipotesi progettuale. La rfical

del grado di protezione puo essere di un soloaggdadifferenza, con esclusione del grado relatila
demolizione, e puo essere applicata una sola volta.

L’Amministrazione Comunale potra ammettere la ®tal parziale monetizzazione degli standards
prescritti nei casi previstoi dalle norme vigentgealora sia dimostrata I'impossibilita materiale d
reperirli all'interno dei Piani di Recupero indivdti dal PRG. In tal caso le relative somme dowoann
essere destinate dall’Amministrazione Comunale edalizzazione degli stessi standards in aree
adeguate.

B5) Piano di lottizzazionel Piano di Lottizzazione sviluppa le quantitd3dali (o percentuali qualora
si operi per stralci funzionali dell'ambito catsiato dal P.R.G.) e le varie indicazioni contemsgk
PRG, indicando le soluzioni progettuali per lertipda convenzionare. Sviluppa altresi le tematiehe
le tipologie ammesse dallo strumento generale @ogic percentuali di verde, caratteri
dell'edificazione, ecc.) con la possibilita di agpre variazioni ai sensi dell'art. 11 della L&R/85 e
successive modificazioni e integrazioni.

Ogni lottizzazione dovra essere accompagnatapgeifica normativa che fissi le caratteristichie, s
degli elementi costruttivi sia degli elementidisegno urbano, atti a conferire identitd ed omegea
alla zona stessa.

La viabilita e le altre aree di urbanizzazione ammionabili o scomputabili dagli oneri dovranno
riguardare le sole opere di interesse pubblicoaltee, con caratteristiche da definirsi in sede di
progettazione, risulteranno (anche se di uso petpprivate o condominiali e la gestione dellessgée
sara da ipotizzarsi a cura degli usufruitori.
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B6) Piani di lottizzazione d'ufficicsecondo quanto previsto all'art. 61 della I6R/85, in caso di
inadempienza dei privati, e ammessa la lottizzazid'ufficio.

C) Piano Guida e lo strumento di coordinamento per interventiatvi per stralci funzionali, ovvero,
qualora ’Amministrazione Comunale ne ravvisi 'apfunita, l'intervento attuativo puo essere linitat
ad una parte funzionale di una piu ampia area s$taggestrumento urbanistico attuativo obbligatorio.
In tal caso dovra essere predisposto un appositmpdi carattere preliminare, contenente le pi@vis

di massima esteso a tutta la zona assoggettatBRIal a strumento urbanistico attuativo. Il Piano
Guida dovra contenere tutti gli elaborati grafidi cui al corrispondente SUA e dovra verificare ,
inoltre, la congruenza dello stralcio proposto eisp al disegno complessivo dell’area indicatomell
strumento urbanistico generale. Lo strumento attoaelativo allo stralcidn tal modo dovra risultare
completo e funzionale. Il Piano guida, per gli atnésterni allo stralcio specifico previsto, nonnao
prevedere modifiche alle indicazione grafiche, pervizi e tipologiche indicate negli elaborati del
PRG. Il Piano Guida sara recepito dallAmministeeed Comunale e approvato dal Consiglio
Comunale unitamente allo strumento attuativo nedadillo stralcio funzionale.

D) Demolizione e ricostruzioneNel caso di demolizione e ricostruzione con spostao o0 recupero
del volume dovra essere garantita I'effettiva mxazione di tutte le opere previste, compresa le
demolizione e conseguente sistemazione e ripristelle superficie derivanti, mediante istituzione d
apposita polizza fidejussoria sul valore delle epstesse.

\ Articolo 6 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE |
Il territorio Comunale, secondo la grafia egita al P.R.G., suddiviso nelle seguenti zone
omogenee:

ZONE A

ZONE CI

ZONE C1 SPECIALI
ZONE C2

ZONED 1

ZONE D 2

ZONE DI/s

ZONE E1 AMBIENTALE
ZONE E2

ZONE E3

ZONE F

ZONE DI RISPETTO E TUTELA

Per ogni zona o sotto zona le presenti norme altggati di P.R.G. prescrivono:
1) Modi di intervento

2) Destinazioni d'uso

3) Parametri edificatori

4) Carattere degli interventi.

Per tutti gli edifici esistenti il presente Piartefinisce le destinazioni d'uso ammissibili, iado di
protezione ed i conseguenti interventi ammissiattraverso previsioni generali di zona, di cates
o puntuali, per ogni singolo edificio o complessedifici.

Articolo 7 - DESTINAZIONI D'USO |
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Le destinazioni d'uso ammesse nelle varie zonetamali e negli edifici esistenti in tali zonepiso
quelle espressamente elencate negli specificiodirtielle presenti norme.

Le destinazioni sono limitate in quantita o qualiagli specifici articoli relativi alle zone omatese,
quelle non elencate (e non assimilabili a quethenesse), sono da ritenersi escluse.

a) Zone residenziali(ZTO A, C1, C2, C1 speciali)

Tali

zone sono prevalentemente destinate a#aidenza. Sono inoltre ammessi, salvo diversa

specifica indicazione di PRG:

negozi o botteghe per esercizi di vicinato con dupe di vendita fino a mq 150;

attivita commerciali di media struttura con supéefdi vendita non superiore a mqg 1.000, con
applicazione degli standards minimi previsti ddlkegge Regionale n. 37 del 09.08.1999 e
relative circolari esplicative, monetizzabili satoz.t.0. “ A “

studi professionali, uffici, attivita direzionalupbliche o private;

magazzini e depositi commerciali;

laboratori artigianali i cui impianti non producanonori od odori molesti, fino ad un massimo
di 250 mq di superficie utile, salvo diverse presoni specifiche del PRG;

autorimesse pubbliche o private, stazioni di séyigurché sia garantito un accesso idoneo;
alberghi, ristoranti, trattorie, pensioni, bar,féaf

cinema, teatri ed altri luoghi di svago.

Sono esclusi dalle zone residenziali:

industrie, attivita artigianali con superficie etguperiore a mq 350, ospedali, macelli;

stalle, scuderie, fabbricati da adibirsi ad alleeato di animali (tranne che nelle zone C1
speciali);

tutte quelle attivitd che a giudizio del Sindacose parere della Commissione Edilizia
Comunale, siano incompatibili con il caratteredesiziale della zona.

Sono ammessi altresi i servizi pertinenti agli chamenti, anche in relazione agli standard
urbanistici.

b) Zone produttive
bl) Zone produttive a carattere industriale, artiganale e commerciale D1

le attivita di produzione e trasformazione artigitue industriali in genere;

le attivita commerciali funzionalmente connesse gfoduzione, di servizio alla stessa o
relative a particolari prodotti che non determingmaxticolari flussi di utenti (magazzini
all'ingrosso, prodotti tecnologici, macchinari, eeli , mobili ecc.) con esclusione dei centri
commerciali;

le attivita e gli impianti specifici connessi atlastinazione principale, comprese le superfici € i
locali per la vendita diretta dei beni prodotties celativi accessori;

le attrezzature di servizio ai complessi produttsia interne che esterne ai lotti; con carattere
privato, consorziale, di uso pubblico o pubbliche

uffici connessi all’attivita principale;

magazzini, depositi;

impianti tecnici;

una quota residenziale per il custode o il gestoreun volume massimo di 600 mc. per lotto
come definito al successivo art.14.

b2) Zone produttive a carattere commerciale e di seizio D2

le attivita commerciali di piccola, media e grarsteuttura, con applicazione degli standards
minimi previsti dalla Legge Regionale n. 39 deld@1999 e relative circolari esplicative, non
monetizzabili;
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- le attivita artigianali di servizio o artistiche;

- le attivita direzionali terziarie pubbliche o priea

- impianti di distribuzione di carburanti e le stazidi servizio alla circolazione;

- attivita ricettive, di trattenimento e svago, dstorazione e somministrazione di alimenti e
bevande;

- le attivita e gli impianti specifici connessi allastinazione principale, le attrezzature di seovizi
ai complessi produttivi, sia interne che esternéodi; con carattere privato, consorziale, di
uso pubblico o pubbliche;

- uffici, magazzini, depositi;

- impianti tecnici;

- una quota residenziale per il custode o il gestoreun volume massimo di 600 mc. per lotto
come definito al successivo art.14.

b3) Zone produttive a carattere speciale D/s
- insediamenti particolari per attivita di trattameefrecupero materiali interi o terrosi

c) Zone agricole E
- gl edifici funzionali alla conduzione del fondo &gazzini, ricoveri, depositi, serre, impianti,
ecc.);
- - le strutture per la lavorazione e commercialirzae dei prodotti;
- le attivita ricreative e ricettive agrituristiche
- laresidenza.

d) Zone di rispetto

- Laresidenza e le destinazioni ammesse nelle metra.T.O. limitrofe;

- nelle fasce di rispetto stradale derivanti dalllaggzione del codice della strada, anche se non
individuate in grafia di PRG, sono ammessi nuowentiamenti per impianti e servizi alla
circolazione ed in particolare le stazioni di seivie rifornimento carburanti, gli autolavaggi,
nel rispetto delle disposizioni del DL 11 febbrai®98 n. 32. i distributori e le attivita
complementari dovranno in ogni caso rispettareolanativa e le direttive nazionali e regionali
in materia;

e) Indicazioni particolari per le installazioni ddle stazioni radiobase per telefonia mobile

- e fatto divieto di insediamento nelle zone terigbromogenee “A” , nelle aree a verde privato
poste a tutela dei beni storici ed ambientali {edi§olati con grado di protezione), nelle zone di
protezione E1 ambientale e di ambito paesaggistigoificativo, come individuate nel PRG, in
conseguenza dei valori storici, artistici, ambi&rgégpaesaggistici intrinseci che esse esprimono e
che il PRG gia riconosce; sono definite come areggiormente idonee all'installazione degli
impianti le zone a standard pubblico secondariadenti all'intero delle zone omogenee di tipo
“D”, e fra queste quelle appositamente individuada specifica indicazione “zone F — impianti ed
attrezzature di interesse comune — n. 71”. Valegni caso quanto stabilito dal DLS 4.9.2002 n.
198.

‘Articolo 8 - ZONA "A", CENTRO STORICO.

Il territorio comunale presenta tre aree omogemnekdalitd di Chiesa Nuova (Taglie), Poejo e nel
Capoluogo, perimetrate alle tav.13.4.1, 13.4.2 ger il livello di storicizzazione del tessuto
insediativo sono definite come ZTO "A" seconddLI® n.80 del 31 maggio 1980 e possiedono le
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caratteristiche per essere considerate un benesatal@ e architettonico di cui agli artt. 28 e 2dal
L.R.61/85, cosi come le aree, edifici o complessiati, di particolare valore storico ambientale
individuati dal PRG ai sensi dell’art. 10 della LR4/85.

In tali zone gli interventi edilizi dovranneerdere a valorizzare gli elementi storico-dgttonici

e ambientali presenti, eventualmente anche atBava@stematiche operazioni di riordino, recupero
ripulitura, mentre l'inserimento di nuovi elemerdgve ammesso, dovra avvenire nel rispetto delle
caratteristiche del centro storico, o dell’ambgestoricizzato, delle funzioni urbane e terrédirad
esso connesse e del suo stratificato tessuto d¢owmnedn particolare riguardo alla valorizzazioregti
spazi rimasti inedificati e alla loro riqualifidane ambientale tramite il recupero o la ripropiosie

di corti, giardini, broli e orti.

Il P.R.G. esplicita gli interventi ammissibili e teodalita di intervento mediante le seguenti nodine
attuazione e le indicazioni grafiche relative aisgdallineamenti, altezze tipologie e sistemazioni
esterne riportate alle tavole 13.4.1 e 13.4.2, l= reehede degli interventi codificati del repeidor
normativo.

Articolo 9 - AREE OMOGENEE DI INTERVENTO E SUB-AREE RELATIVE

Nel Centro Storico e per gli altri ambiti oggettopérticolare tutela individuati nelle tavole di BR
sono individuati 4 tipi di aree omogenee di in&aTto:

- area della tutela

- area del restauro

- area della ristrutturazione edilizia

- area della ristrutturazione urbanistica

Appartengono_all'area della tutetdgte le porzioni del territorio comunale cHéatto dell’adozione
del PRG risultano vincolate secondo la vigentaslagione nazionale. In particolare cio riguarda
beni storico ambientali per cui € gia esistenteddcreto di vincolo, e quelli che, in quanto di
proprieta pubblica e di edificazione non recentminseche qualita architettoniche, risultanoilsin
primario interesse storico, artistico e paesaggisti

L'area della tutela é identificata nelle tavdil@rogetto come sub-area con grado di protezione 1

Appartengono _all'area del restauuelle porzioni del territorio comunale su dosistono
fabbricati ed aree libere caratterizzati da elevptalita tanto dal punto di vista architettonite ca
quello ambientale.

All'interno dell'area del restauro sono individuadue sub-aree:

- sub-area con grado di protezione 2, restaurdojloo, con presenza di fabbricati e terreni che,
seppure non vincolati, presentano elementi tatiatderire un elevato grado di dignita architettanic

- sub-area con grado di protezione 3, restaurogsitpo, presenza di edifici e aree che, in preaatz
manufatti di rilevanza architettonica anche seiphrnente compromessi da interventi in contrasto con
la loro fisionomia, o in precario stato di conseigae, s’'inseriscono nel tessuto urbano o terateri
con elevata qualita anche dal punto di vista anthie.

Appartengono_all'area della ristrutturazione etdliquelle porzioni del territorio comunale in cui i
fabbricati, le aree libere, le infrastrutture @me$ costituiscono il "tessuto connettivo” delnte
storico, o la “trama insediativa storicizzata” tlaritorio comunale, indipendentemente dal fatte d¢h
singoli elementi si caratterizzino con una maggi@nminore coerenza con l'ambiente circostante, o
che, per successive trasformazioni, abbiano péoso caratteri originali.

All'interno dell'area della ristrutturazione eddizono individuate tre sub-aree:

- sub-area con grado di protezione 4, ristruttaraiparziale, presenza di fabbricati e aree che non
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contrastano con le caratteristiche ambientali cizate;
- sub-area con grado di protezione 5, ristruttur@zimigliorativa, presenza di fabbricati che hamimo
parte perso le loro caratteristiche originali, préano un tessuto disordinato e non sufficienteenent
omogeneo alle caratteristiche ambientali storicezza
- sub-area con grado di protezione 6, ristruttunaeitotale, presenza di fabbricati o aree che per
interventi recenti hanno perso del tutto una fisioia coerente a quella del centro storico e si
presentano in contrasto con il suo tessuto ambénta

Appartengono all'area della ristrutturazione urbtice gli edifici, i ruderi, che per fisionomia,
destinazioni d'uso e organizzazione funzionaldrestano in modo strutturale con il tessuto stoé

ne ostacolano il recupero.

All'interno dell'area della ristrutturazionebanistica sono individuate due sub-aree:

- sub-area con grado di protezione 7, ristruttarazi urbanistica, presenza di manufatti in totale
contrasto con la situazione ambientale e funzionalecentro storico ed tessuto ambientale che
necessitano di una complessa operazione di riplasme

- sub-area con grado di protezione 8, demoliziedici, ruderi, che, in totale contrasto con ggato
ambientale e funzionale, risultano da demolire.

9.1 CELLULE EDILIZIE

Il Centro Storico é suddiviso in cellule ediliziesse costituiscono l'unita minima di riferimepty la
progettazione degli interventi. Sono individuatédase ad elementi morfologici, catastali, funzibea
percettivi, possono comprendere edifici anchddra autonomi e con gradi di protezione diversa m
funzionalmente connessi, e le porzioni inedificadesssi relative.

All'interno di ciascuna cellula edilizia, qoed sia prevista dalle presenti norme e dalleléavo
progettuali di PRG l'opportunita di operare pegsie concessioni dirette e qualora e sia giustdida
necessita di limitare l'intervento ad una porzifunezionale di essa, si potra operare in tal semso,
dovra comunque essere verificata la coerenza gedsioni attraverso la redazione di un Progetto
Unitario nel caso in cui le previsioni progettusiino diverse da quelle indicate nelle tavole Bi.8..

La limitazione del PdR ad una o piu porzioninfionali della cellula edilizia, potra avvenire
conseguenza della dimostrata impossibilita a gaere diversamente per motivi di frazionamento
della proprieta. Dovra comunque essere garamtitanita minima di progettazione in grado di porsi
come formalmente e funzionalmente completa.

Per i medesimi motivi, in sede di PdR, potra essemificato parzialmente il perimetro delle cefiul
edilizie, mentre la modifica del grado di protemrescritto potra avvenire esclusivamente iniseg
ad un’approfondita analisi storico-architettonidallo stato di fatto sulla base delle categodie
lettura esplicitate nelle presenti norme.

Per gli edifici isolati le presenti norme si appho all'interno dell'intero perimetro individuat@me
“verde privato” nella grafia di PRG che, in tal sencorrisponde al perimetro di cellula.

9.2 GRADI DI PROTEZIONE E TIPI DI INTERVENTO
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Le definizioni e le norme che seguono si applicanotti gli edifici a quali & stato attribuito ifado
di protezione, compresi quelli esterni alle zon€.“Ai fini dell'individuazione dei provvedimenti
abilitativi e dell’onerosita degli interventi prdgano comunque le definizioni stabilite dalle leggi
vigenti, in particolare della L.457/78 e dalla 882k successive modifiche. Gli interventi sui faddsti
esistenti, con particolare riferimento alle ricorsjztoni di superfetazioni, sono subordinati alleifiea
della legittimita dello stato di fatto.

9.2.1 MANUTENZIONE ORDINARIA : ovvero le opere di riparazione, rinnovamentes@stituzione delle
finiture interne ed esterne degli edifici e d@ielecessarie ad integrare 0 mantenere in effiaiegiz

impianti tecnologici e adeguarli alla normativagemte, essa & sempre assentita e non richiede
specifico riferimento alla cellula edilizia.

9.2.2 MANUTENZIONE STRAORDINARIA : tutti gli interventi necessari ad assicuraaestabilita della
struttura dei fabbricati, la sostituzione dell@vt, il rinnovamento totale o parziale detitedei
solai, delle scale, dei muri di sostegno e di aiflt miglioramento igienico e funzionale degliifex

con scopo esclusivo di realizzare impianti igienisanitari, ascensori, montacarichi, scale gpeam
impianti termici. Non possono altre essere modificaolumi, la destinazione d'uso, la superfi@e il
numero delle unita immobiliari, la forometria lldefacciate, la pendenza delle coperture, mentre i
materiali sostituiti dovranno presentarsi con tarstiche simili ai precedenti. La Straordiaar
manutenzione sempre assentita e non richiedeifisperiferimento alla cellula edilizia tranne eh
per I'area della ristrutturazione urbanistica caadg di protezione 8.

9.2.3 AREA DELLA TUTELA - GRADO DI PROTEZIONE 1 - tutela e vincolo —

e finalizzato alla conservazione dei fabbricatianéoro inscindibile unita formale e strutturalal
ripristino delle parti alterate e alla eliminazé delle superfetazioni degradanti, il tutto dagettarsi
nel piu scrupoloso rispetto del paesaggio e ddiifante. E' consentito operare eventuali adattamenti
dei fabbricati anche per ottenere nuove destimazi'uso che siano compatibili con le carattefigt
del manufatto e quelle urbanistiche, storiche eiamali del centro storico.

Sono ammessi: ripristino, sostituzione di intonaeggstimenti ed infissi esterni e di manti di cdpesa,
anche con limpiego di materiali e forme moderngcpé in armonia con l'antico, mantenendo
comunque gli elementi di pregio eventualmente priesefacimento di parti degradate; rifacimento e
valorizzazione dei prospetti nella loro unitariidrmale; interventi sui tramezzi in termini di
rifacimento e valorizzazione degli ambienti interrifacimento delle finiture interne con materiali
tradizionali e non in contrasto con le carattectsti storiche dell'edificio; realizzazione ed
integrazione degli impianti e dei servizi igienisanitari; installazione degli impianti tecnoldge
delle relative reti senza alterazione dell'impiestatico e distributivo del fabbricato.

9.2.4 AREA DEL RESTAURO - GRADO DI PROTEZIONE 2 - restauro filologico —

si configura come una attenta operazione divaj analisi e progetto volta a valorizzare rateri
architettonici, decorativi e ambientali originadiel fabbricato, con lo scopo del rigoroso aesh
statico ed il recupero architettonico del fabln¢aia circa lI'aspetto esteriore che circapianto
strutturale storico-tipologico, provvedendo a&timinare le successive aggiunte deturpanti e le
superfetazioni recenti, ripristinando gli elemedggradati utilizzando materiali analoghi a quelli
originari e comungue tradizionali, senza modifiglbumetriche tranne quelle per I'eliminaziondealel
superfetazioni e per il completamento delle gadbompiute.

9.2.5 AREA DEL RESTAURO - GRADO DI PROTEZIONE 3 - restauro propositivo -

ovvero tutte le operazioni finalizzate alla camsgione del paesaggio urbano e al risanamento
igienico ed edilizio dei fabbricati, mirando a mtenere (dove esiste) o proporre una coerenza,
anche solo formale, fra le parti edificate a giaa liberi ad esse adiacenti. Tali operaziandranno
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condotte nel rispetto tanto dell'assetto irdedei fabbricati quanto del loro impianto stuutle
tipologico e architettonico, degli spazi quali iogiardini, corti, muri di recinzione, passaggcec
In particolare si prevede:

- inedificabilita delle parti libere esistenti ceedranno invece riqualificate in termini ambiental
eccezione di quelle parti che da un rigoroso aaoehto storico, iconografico e catastale risultino
originariamente costruite e poi rese libere.

- possibilita di rifare e collocare a quote diffetiedalle originali i solai ed i pavimenti per ricae
accettabili altezza interne dei locali utilizzarmwnunque materiali analoghi agli originali;

- possibilita di aprire passaggi e finestre perlimigre la distribuzione interna dei locali o peegfio
collegare gli spazi interni a quelli esterni, catlasione delle vetrate a negozio che, dove present
andranno ridimensionate recuperando un aspettaaferpit congruo alla dignita del fabbricato;

- possibilita di spostare o aggiungere scale iet@er migliorare i collegamenti verticali;

- riutilizzo dei sottotetti con inserimento di alotiadi foggia tradizionale e armonicamente insesi
prospetti;

- possibilita di costruire altane, terrazze, gazelspettosi per forma, materiali e fattura, deikdente
circostante, senza aumento di volume né dellezdtegterne.

| fabbricati in oggetto devono comunque recuperareonservare, complessivamente, l'impianto
strutturale originario.

9.2.6 AREA DELLA RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA - GRADO DI PROTEZIONE 4 fristrutturazione parziale -
interventi finalizzati al risanamento edilizio alfia riabilitazione dei fabbricati che, anclegmsivi di
particolari  caratteristiche architettoniche, rianb importanti per limpatto che esercitano
sull'ambiente del centro storico e che sono padsenziale della trama urbana, ovvero del tessuto
connettivo del centro storico e del territorioramale. La ristrutturazione parziale volta a maeten
consolidare e valorizzare i non molti elementihésttonici e funzionali presenti a piu diretto
contatto con l'esterno (androni, balconi, tegrrdzze, spazi cortilizi anche interni, muri dnte,
alberature) e a migliorare lo standard abitativd planto di vista funzionale ed igienico edilizio
modificando anche ['impianto distributivo interno.

Nelle aree soggette alla ristrutturazione parzatensentito il recupero delle superfetazioni ecoepi
precari attraverso un attento e critico progekte garantisca, anche attraverso I'utilizzo di neltes
forme moderne, un armonico inserimento dei nw&menti nel contesto ambientale storicizzato,
con particolare riguardo al recupero e valorikzae degli spazi cortilizi anche interni, degltia dei
giardini.

Sono ammessi direttamente l'ordinaria e straardi manutenzione e le opere soggette a Denuncia d
Inizio Attivita, i cambi di destinazione d'usoropatibili con le caratteristiche della zona richée
all'art. 7, le modifiche della quota del tetto, nrearendone inalterata la pendenza, fino ad un massi
di 60 cm, le modifiche della quota dei solai @mlefdi adeguare le altezze interne dei locali, le
modifiche della posizione delle scale purché liveato avvenga nel rispetto delle caratteristiche
costruttive e decorative in atto nel medesimdifegato o in quelli adiacenti e comunque nel rigpet
di quelle tradizionali del centro storico. Sonmlire ammessi direttamente: le modifiche internehan
con modifica delle unita immobiliari, le modifichieerometriche che realizzino inequivocabilmente un
riordino delle facciate secondo le preesisteilizeptilizzo dei sottotetti tramite la reali@azione di
abbaini di foggia tradizionale e inseriti swogpetti interni, gli aumenti di superficie utili@o al
massimo del 25% dell'esistente, tramite realizzeziali nuovi orizzontamenti, I'adeguamento alle
prescrizioni relative al risparmio energetico,aall.13/89, e alle norme di sicurezza e igienico
sanitarie, I'ordinaria e straordinaria manutenzidgieconsentito il recupero delle superfetaziorde
corpi precari attraverso un attento e critico RtamgUnitario che garantisca, anche attraversitiazzo

di materiali e forme moderne, un armonico insentaedei nuovi elementi nel contesto ambientale
del centro storico, con particolare riguardoedupero e valorizzazione degli spazi cortilizclam
interni, degli orti e dei giardini. Secondo lesste modalita € consentito un ampliamento deitesie
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fino al 20% della volumetria complessiva in atila cellula e fino ad un massimo di 150 mc, con
un rapporto di copertura massimo del 50%, salveerdev indicazione del repertorio normativo
allegato. Qualora lindice fondiario in atto fisusuperiore a 3 mc/mqg non saranno ammissibili
ulteriori aumenti della volumetria.

Interventi diversi potranno essere ammessi solpresenza di PdR, con motivata richiesta di cambio
del grado di protezione, fermo restando le quant@lumetriche prescritte dal presente articolo e
comunque nella piu attenta valorizzazione dellattaristiche del’ambiente storicizzato.

9.2.7 AREA DELLA RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA - GRADO DI PROTEZIONE 5 ristrutturazione migliorativa -
interventi finalizzati al recupero estetico e fiomale dei fabbricati che hanno completamentseqe

a seguito di interventi di ristrutturazione p®sa le caratteristiche del loro impianto ptiva,
assumendo in modo irreversibile fisionomia e carattompletamente estranei al contesto ambientale
storicizzato. Tali fabbricati, generalmente inoba stato di conservazione, di norma possono
richiedere solo opere di ordinaria manutenzione adifithe interne. Qualora richiesto, previo
approvazione di un progetto unitario per linterallula, possibile condurre un intervento di
riqualificazione anche oltre i termini previsti darristrutturazione parziale, finalizzato alupero di
corpi precari e adiacenze (secondo le modalgaamtita indicate per la ristrutturazione pae),
nonché alla riqualificazione degli elementi deléeciate, al fine di migliorare, anche attraverso
I'impiego di materiali e forme moderne e I'evenguahserimento di porticati di uso pubblico lungo |
via principale, il rapporto con le caratteristidmabientali storicizzate.

9.2.8 AREA DELLA RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA - GRADO DI PROTEZIONE 6 Tristrutturazione totale -
interventi finalizzati al recupero complessivo,la aiplasmazione architettonica di fabbricati qher
ubicazione, tipologia 0 destinazione d'uso deteamd un impatto negativo con il tessuto connettivo
ambientale del centro storico e del territorio coale, e necessitano di un completo intervento d
riqualificazione. In tali casi l'intervento potraveenire secondo i canoni di una moderna architttur
che pur rileggendo e reinterpretando i criteri rolmgici e funzionali storicizzati del tessuto
insediativo, proponga un coerente, ma non sempéognemulativo, approccio alla progettazione
allinterno del tessuto storico. Tali intervengébno realizzabili previo approvazione di Progetto
Unitario, secondo le modalita e quantita previger le altre sub-aree appartenenti all'areaadell
ristrutturazione edilizia, mentre direttamente sanumessi gli interventi di cui ai precedenti grddi
protezione (da 1 a 5).

9.2.9 AREA DELLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA - GRA DO DI PROTEZIONE 7 ristrutturazione urbanistica
interventi finalizzati al recupero complessivo hrti del centro storico e del territorio comunale
interessate da fabbricati che risultano sottoazttii rispetto alla prevalente istanza resideazas|
centro storico, o interessati da attivita prodwettthe potrebbero essere ricollocate in aree atitez
meglio servite. Previo approvazione di S.U.A. rigarutturazione urbanistica avverra nelle quant
modalita di cui alle tavole di PRG ed alle schedeipterventi codificati nel centro storico e allerme

per la ristrutturazione edilizia e sara finalizzaacomplessivo ridisegno dell'intera cellula, anch
tramite la completa o parziale demolizione e fic@sone con spostamento del sedime dei fabbricati
esistenti, secondo le indicazioni delle tavole ptagali di PRG, la ricostruzione dovra avvenire
secondo le caratteristiche architettoniche didlai "ristrutturazione totale".

Nell'area della ristrutturazione urbanistica sommnmesse direttamente solamente l'ordinaria e
straordinaria manutenzione e le opere soggettenariaé di Inizio Attivita.

9.2.10 AREA DELLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA - GR ADO DI PROTEZIONE 8 demolizione -
non sono previsti interventi di riqualificazione quanto gli edifici collocati in tale sub-arésuftano
in contrasto con vincoli specifici di inedifigéita assoluta o in netto contrasto con qualsipstasi di
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riqualificazione del tessuto insediativo. Tali édifo porzioni di edificio andranno quindi rimossi
liberando gli spazi relativi. E' ammessa direttateda sola ordinaria manutenzione

9.3 PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Per l'attuazione degli interventi di cui all'arficgprecedente dovranno essere previste le opeatveel
alle previsioni pubbliche che ricadono all'intetadle cellule edilizie, quali percorsi e spazipeali,
verde pubblico e parcheggi, oltre agli standardi/deti dalla redazione eventuale di S.U.A. pam@

6 di verde pubblico, e mg 3,5 di parcheggio pulahliper abitante insediabile, e secondo quanto
previsto dalla L.R.61/85 per le destinazioni d'usm residenziali. Le superfici cosi individuate
potranno essere cedute o destinate ad uso pulzbhoezzo di convenzione o atto d’obbligo approvati
dall’Amministrazione Comunale, a scomputo degli rori2 urbanizzazione primaria, 0 monetizzate
qualora risulti impossibile il loro reperimento @ncunque a discrezione dellAmministrazione
Comunale.

Dovra comunque essere garantito uno spazio adithpggio privato in ragione di 1 mqg per ogni 10
mc per ogni nuova edificazione (intesa anche coeraatizione e ricostruzione con modifica della
sagoma o del sedime) eventualmente anche ricavatierrati o seminterrati.

Per le distanze da strade e tra fabbricati si eppd le norme di cui al D.M. n. 1444/68. Distanze
minori saranno ammesse solo nei casi previstiuttatho comma dell’art.23 della LR 61/85. Per
'apertura o la modifica di luci e vedute si appho le norme del Codice Civile. Negli altri casi
valgono le norme di cui al punto 1) dell’articol@®él D.M.LL.PP. 2 aprile 1968 n. 1444.

| cortili, i verdi privati gli spazi pedonali, lalberature, dove graficamente prescritti nelleoka\di
Piano dovranno essere realizzati secondo taicamdbni. La loro modifica e riproposizione potra
avvenire solo in presenza di un progetto unitanentre la loro realizzazione, contestuale alstps
intervento soggetto a concessione edilizia, dovkérire secondo le modalita generali previste per i
centro storico.

Per le aree soggette a S.U.A. obbligatorio l'popsgettuale non potra essere limitata a singole
porzioni della cellula in oggetto, ma comprendénéera area perimetrata.

Le norme a carattere specifico contenute nellecp@sni urbanistiche — edilizie — tecniche — matkr
delle schede per interventi codificati del centariso prevalgono sulle norme di carattere generale

9.4 SEDIMI DI NUOVA EDIFICAZIONE

Nelle tavole di Piano sono indicati i sedimi, i woli ed il numero di piani fuori terra per la
realizzazione di nuove edificazioni nel centrorisp.

Aumenti volumetrici oltre quanto prescritto dafl. 9.2 sono ammessi solo in presenza di tali
indicazioni grafiche le cui quantita sono psate nelle tavole e schede progettuali di PRG iper
centro storico. Gli interventi cosi ammessi dovi@amvenire secondo le indicazioni tipologiche wii ¢
all'art. 9.2 per quanto riguarda la ristrutturazdotale (grado di protezione 6), salvo quang&sgnitto
per gli edifici esistenti. L'intervento di nuoedificazione dovra in ogni caso essere precedaton
Progetto Unitario e un attento studio planivoluncetrriguardante l'intera cellula interessata che
verifichi e precisi le indicazioni di PRG; quadosiano interessate piu cellule il Progetto Uiotar
dovra comprenderle integralmente.

9.5 ZONE DI DEGRADO.

Le zone di degrado perimetrate dal PRG, anchetsenesal centro storico, sono soggette alle stesse
modalita di intervento previste dal PRG per il cergtorico, secondo quanto indicato per il grado di
protezione 7.
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ZONE RESIDENZIALI

Oltre alle zone di Centro Storico il PRG individc@ame aree a prevalente destinazione residenziale, a
sensi dell'art. 7a, quelle di piu recente realane, gia dotate delle principali opere di
urbanizzazione primaria e secondaria all'internb pgimetro urbano gia consolidato (z.t.o. C1) o
esterne derivanti da aggregazioni in contesto euiat.o. C1 speciali), e quelle allo scopo previl
presente PRG dove le opere di urbanizzazione doerassere realizzate ex novo o completate (z.t.o.
C2).

Le presenti norme specificano per ciascuna sottbzencaratteristiche e le modalita di intervento,
fermo restando quanto previsto per eventuali edifitelati con specifico grado di protezione per cu
valgono le norme di cui al precedente articolo 8iza le modalita di intervento

Articolo 10 ZONE B - PARTI DEL TERRITORIO DESTIN ATE PRINCIPALMENTE A
RESIDENZA TOTALMENTE EDIFICATE

Zone con prevalente destinazione residenzialegnizbate, con indice territoriale attuale superiare
1.5 mc/mq e superficie coperta non inferiore adéifarea di pertinenza , definite come zone B con
apposita campitura negli elaborati grafici di PRGtali zane valgono le seguenti norme.

11.1 INTERVENTI AMMESSI

a) aumento volumetrico del 20%, con un massimab@irhc per gli edifici unifamiliari, relativamente
al volume esistente alla data di adozione del Ridate ampliamento & subordinato alla trascrizione
apposito registro comunale.

b) riutilizzo delle preesistenze con possiaitit aprire abbaini per il recupero dei sottotetti;

c) riutilizzo dei corpi precari 0 aggiunti o deBeperfetazioni, oggetto di condono edilizio di alla
Legge 47/85 e succ., mediante omogeneizzazion&di&tio principale nel rispetto del volume
globale esistente con ampliamento di cui al puitto a

d) per il recupero del volume esistente (demoligiamcostruzione con modifica del sedime):
applicazione degli indici territoriali di zona rigati nel repertorio normativo per le diverse zone
perimetrate alle tavole 13, e computati come inébecidiari (ricavati aumentando del 20% l'indice
territoriale di ciascuna zona).

e) nuove edificazioni secondo le quantita predeteta dei lotti inedificati, con una cubatura meassi
edificabile di mc 1200 (lotto inedificato tipo A)di mc 800 (lotto inedificato tipo B), dove la mima
non puod essere inferiore al 75% della massimapémtientemente dalle dimensioni dell'area di
proprieta

g) nuova edificazione secondo le indicazioni didgetto unitario” o di “comparto di completamento”
codificato nelle tavole di PRG e nel repertoriomativo, secondo le modalita di cui all’art. 5 lette
A2 e A3 delle presenti NTA, dove la minima non pessere inferiore al 75% della massima,
indipendentemente dalle dimensioni dell'area dppeda.

Nelle aree nelle quali prescritta la realizzazioiheopere pubbliche (quali i parcheggi, sistemaizio
stradali ecc. prescritte mediante progetto umtari comparto di completamento), gli interventi
saranno convenzionati nei modi e nei tempi lgerealizzazione con 'Amministrazione Comunale e
comunque le relative opere dovranno risultareihgiontestualmente alla richiesta del cerétw di
agibilitd/abitabilita. Le relative superfici amsimo cedute (anche in semplice uso pubblico qualora
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I’Amministrazione Comunale ne ravveda l'opportunigentualmente a scomputo degli oneri di
urbanizzazione primaria, salvo quanto eventualmemscritto per ambiti specifici soggetti a
Progettazione Unitaria o0 Comparto di Completamento.

11.2 TIPOLOGIA EDILIZIA

Gli ampliamenti devono essere conseguenzdediditio esistente e armonicamente inseriti, ment
nelle ricostruzioni o nuove costruzioni gli edifpossono essere del tipo isolato, a blocco, esalo

in linea; l'area circostante gli edifici deve esseistemata a cortile, giardino, orto o brolo,
eventualmente recuperando le preesistenze pitifisative. Nelle nuove costruzioni gli access
lavanderia, autorimessa e simili devono fare epiategrante del corpo stesso del fabbricato, seheo
I'esigenza di mantenere corpi staccati sia vetiice proposta all'interno di un Progetto Urotari
riguardante l'intero ambito di proprieta che iE$fplcomunque un disegno organico congruente.

L'indice di copertura non deve essere superiod0% .

Fabbricati con portici a uso pubblico potranno essalificati a confine con gli spazi a destinagion
pubblica e con la viabilita, in tal caso i poaticnon concorrono alla determinazione del volume
purché l'uso pubblico sia garantito da apposita veagione o0 atto d’obbligo approvati
dall Amministrazione Comunale.

11.3. ALTEZZE, DISTANZE DA STRADE, CONFINI E FABBRI CATI.
Altezze: qualora non espressamente indicato nekt@o normativo per le zone omogenee le altezze
massime dei fabbricati dovranno risultare confaarguelle riscontrabili nell'immediato intorno;

Distanze da strade: fatte salve maggiori distastzdilite dal D.M. 1404/68, D.M. 1444/68 e Calic
della Strada, dove esista un allineamento di fabbione decisamente ed inequivocabilmente
predominante, su parere conforme della Commissjoun@,essere autorizzata la costruzione secondo
detto allineamento. Qualora I'allineamento datofalbricati esistenti non sia chiaramente leggikil
nuovi fabbricati devono sorgere ad una distanzama dal ciglio stradale pari a ml. 5.00.

Distanza da confini minimo ml. 5.00. Sono ammedssanze minori 0 a confine, previo accordo tra
proprietari registrato e comunque nel rispettqudinto previsto al successivo punto.

Distacco da fabbricati; si distinguono i segueasic

- tra pareti finestrate di edifici antistanti lastdinza minima e quella stabilita dal DM 1444/68;

- tra le pareti dei fabbricati contrapposte entrambn finestrate, e' in ogni caso prescritta |tadiza
minima pari alla meta' dell'altezza del fabbrigaito alto con un minimo di ml. 5.00.

la costruzione in aderenza e' sempre consequi@ndo esiste costruzione a confine salvotidirit
precostituiti.

- distanze tra fabbricati con strade interposte datial traffico veicolare: secondo quanto stabdl
DM 1444/68.

Articolo 11 - ZONE C1 - PARTI DEL TERRITORIO DESTI NATE PRINCIPALMENTE A
RESIDENZA PARZIALMENTE EDIFICATE.

Zone con prevalente destinazione residenzialeanizbate, con indice territoriale attuale compriego
0.5 e 1.5 mc/mq e superficie coperta non inferof15 dell'area di pertinenza , definite comeezon
C1 con apposita campitura negli elaborati grafié?G. In tali zane valgono le seguenti norme.
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11.1 INTERVENTI AMMESSI

a) aumento volumetrico del 20%, con un massimab@irhc per gli edifici unifamiliari, relativamente
al volume esistente alla data di approvazione dehd? Tale ampliamento e subordinato alla
trascrizione in apposito registro comunale.

b) riutilizzo delle preesistenze con possiaitii aprire abbaini per il recupero dei sottotetti;

c) riutilizzo dei corpi precari 0 aggiunti o deBeperfetazioni, oggetto di condono edilizio di alla
Legge 47/85 e succ., mediante omogeneizzazion&di&tio principale nel rispetto del volume
globale esistente con ampliamento di cui al puitto a

d) per il recupero del volume esistente (demoligiamcostruzione con modifica del sedime):
applicazione degli indici territoriali di zona rigati nel repertorio normativo per le diverse zone
perimetrate alle tavole 13, e computati come inébecidiari (ricavati aumentando del 20% l'indice
territoriale di ciascuna zona).

e) nuove edificazioni secondo le quantita predeteata dei lotti inedificati, con una cubatura meassi
edificabile di mc 1200 (lotto inedificato tipo A)di mc 800 (lotto inedificato tipo B), dove la mima
non puo essere inferiore al 75% della massimapémtientemente dalle dimensioni dell'area di
proprieta

g) nuova edificazione secondo le indicazioni didgetto unitario” o di “comparto di completamento”
codificato nelle tavole di PRG e nel repertoriomativo, secondo le modalita di cui all’art. 5 lette
A2 e A3 delle presenti NTA, dove la minima non pessere inferiore al 75% della massima,
indipendentemente dalle dimensioni dell'area dppeda.

Nelle aree nelle quali prescritta la realizzazioieopere pubbliche (quali i parcheggi, sistemaizio
stradali ecc. prescritte mediante progetto umtari comparto di completamento), gli interventi
saranno convenzionati nei modi e nei tempi lgerealizzazione con 'Amministrazione Comunale e
comunque le relative opere dovranno risultareihgiontestualmente alla richiesta del cerétw di
agibilitd/abitabilita. Le relative superfici amsimo cedute (anche in semplice uso pubblico qualora
I’Amministrazione Comunale ne ravveda l'opportunigventualmente a scomputo degli oneri di
urbanizzazione primaria, salvo quanto eventualmemscritto per ambiti specifici soggetti a
Progettazione Unitaria o0 Comparto di Completamento.

11.2 TIPOLOGIA EDILIZIA

Gli ampliamenti devono essere conseguenzdediditio esistente e armonicamente inseriti, meent
nelle ricostruzioni o nuove costruzioni gli edifpossono essere del tipo isolato, a blocco, esalo

in linea; l'area circostante gli edifici deve essaistemata a cortile, giardino, orto o brolo,
eventualmente recuperando le preesistenze pitifisative. Nelle nuove costruzioni gli access
lavanderia, autorimessa e simili devono fare epiategrante del corpo stesso del fabbricato, seheo
l'esigenza di mantenere corpi staccati sia vetiice proposta all'interno di un Progetto Urotari
riguardante l'intero ambito di proprieta che E$fplcomunque un disegno organico congruente.

L'indice di copertura non deve essere superiorg54 .
Fabbricati con portici a uso pubblico potranno essalificati a confine con gli spazi a destinaegion

pubblica e con la viabilita, in tal caso i poaticnon concorrono alla determinazione del volume.

11.3. ALTEZZE, DISTANZE DA STRADE, CONFINI E FABBRI CATI.
Altezze: qualora non espressamente indicato nert@o normativo per le zone omogenee le altezze
massime dei fabbricati dovranno risultare confaarmguelle riscontrabili nell'immediato intorno;
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Distanze da strade: fatte salve maggiori distasgbilite dal D.M. 1404/68, D.M. 1444/68 e
Codice della Strada, dove esista un allineamenfaldiricazione decisamente ed inequivocabilmente
predominante, su parere conforme della Commissjoun@ essere autorizzata la costruzione secondo
detto allineamento. Qualora I'allineamento datofalbricati esistenti non sia chiaramente leggikiil
nuovi fabbricati devono sorgere ad una distanzama dal ciglio stradale pari a ml. 5.00.

Distanza da confini minimo ml. 5.00. Sono ammedssanze minori 0 a confine, previo accordo tra
proprietari registrato e comunque nel rispettqudinto previsto al successivo punto.

Distacco da fabbricati; si distinguono i segueasic

- tra pareti finestrate di edifici antistanti lastdinza minima e quella stabilita dal DM 1444/68;

- tra le pareti dei fabbricati contrapposte entrambn finestrate, e' in ogni caso prescritta |tadiza
minima pari alla meta' dell'altezza del fabbrigaito alto con un minimo di ml. 5.00.

la costruzione in aderenza e' sempre consequt@ndo esiste costruzione a confine salvotidirit
precostituiti.

- distanze tra fabbricati con strade interposte dasgial traffico veicolare: secondo quanto stabdgl
DM 1444/68.

Articolo 12 - ZONE C2 - PARTI DEL TERRITORIO DESTIN ATE A NUOVE EDIFICAZIONI

Zone con prevalente destinazione residenziale, ird@nizzate o parzialmente urbanizzate, con indice
territoriale attuale inferiore a 0,5 mc/mq, nelleadj gli interventi di nuova edificazione sono aessi
solamente previo approvazione di uno strumentarushico attuativo (P.P. o PdL) secondo le
modalita di cui al precedente articolo 5.

Le quantita edificabili saranno derivate da queihelicate al repertorio normativo e non dovranno
risultare inferiori al 75% di quelle massime amneess

Dovranno essere previsti adeguati spazi pemdata di verde pubblico e parcheggio, nelle qtnti
minime previste dalla vigente normativa statalesgianale, oltre a quelle prescritte nel repertorio
normativo e riportate nelle tavole di PRG, mertralisegno contenuto nelle tavole di PRG delle
infrastrutture da ritenersi indicativo e da asstameome riferimento schematico per la loro
progettazione salvo diversa indicazione del reperttormativo per la zona omogenea.

12.1 INTERVENTI AMMESSI SUI FABBRICATI ESISTENTI
Negli ambiti soggetti a strumento urbanistico attuagia approvato alla data di adozione del prasen
PRG sono confermate le indicazioni contenute irstalimenti, salvo diversa specifica prescrizione.

Per quanto riguarda gli edifici esistenti alla ddtaadozione del PRG, anche in assenza di strumento
attuativo, sono comunque ammessi direttamente:

a) aumento volumetrico del 20%, con un massimo 50 iInc per gli edifici uni e bifamiliari,
relativamente al volume esistente alla data di@mgzione del Piano. Tale ampliamento & subordinato
alla trascrizione in apposito registro comunale.

b) riutilizzo delle preesistenze con possiaitii aprire abbaini per il recupero dei sottotetti;

c) riutilizzo dei corpi precari o aggiunti o deBaperfetazioni, oggetto di condono edilizio di alla
Legge 47/85, mediante omogeneizzazione dell'edifmincipale nel rispetto del volume globale
esistente con ampliamento di cui al punto a);

12.2 TIPOLOGIA EDILIZIA
Le tipologie edilizie e I'organizzazione planivoletrica saranno stabilite con lo strumento attuaitivo
base alle indicazioni di PRG che, dove non diveesdm specificato ne Repertorio Normativo, non
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hanno carattere prescrittivo ma orientativo. Inesell formazione dello S.U.A. tali indicazioni
andranno verificate ed approfondite, eventualiazzoni andranno comunque giustificate in funzione
di una piu precisa articolazione ed omogeneitaldelgno urbano.

Per quanto riguarda gli edifici esistenti gli amaplenti devono essere conseguenza dell'edificio
esistente e armonicamente inseriti;

L'area scoperta degli edifici deve essere sistenatortile, giardino, orto o brolo, eventualmente
recuperando le preesistenze piu significative.

Nelle nuove costruzioni gli accessori, lavamgesutorimessa e simili devono fare parte irdaty

del corpo stesso del fabbricato, salvo che |'egigedi mantenere corpi staccati sia verificata e
proposta all'interno dello S.U.A e che si esplmiimunque un disegno organico congruente.

L'indice di copertura non deve essere superiorg5# .

Fabbricati con portici a uso pubblico potranno essalificati a confine con gli spazi a destinagion
pubblica e con la viabilita, in tal caso i poaticnon concorrono alla determinazione del volume.

12.3. ALTEZZE, DISTANZE DA STRADE, CONFINI E FABBRI CATI.

Altezze: qualora non espressamente indicato nekt@o normativo per le zone omogenee le altezze
massime dei fabbricati dovranno risultare confommiquelle riscontrabili nell'immediato intorno
dell'area;

Distanze da strade: fatte salve maggiori distastzdilite dal D.M. 1404/68, D.M. 1444/68 e Calic
della Strada, i nuovi fabbricati devono sorgerewath distanza minima dal ciglio stradale pari a ml
5.00. In sede di redazione dello S.U.A. andranravipti gli allineamento obbligatori atti a conferir
omogeneita del disegno urbano

Distanza da confini minimo ml. 5.00. Sono ammeské&tanze minori o a confine, solo se previste
nello S.U.A. o per ampliamento di edifici preesmialla data di adozione del PRG, e comunque nel
rispetto di quanto previsto al successivo punto.

Distacco da fabbricati; si distinguono i segueasic

- tra pareti finestrate di edifici antistanti lstdinza minima e quella stabilita dal DM 1444/68;

- tra le pareti dei fabbricati contrapposte entrambn finestrate, e' in ogni caso prescritta ltéadiza
minima pari alla meta' dell'altezza del fabbrigaito alto con un minimo di ml. 5.00.

la costruzione in aderenza e' sempre consequt@ndo esiste costruzione a confine salvotidirit
precostituiti.

- distanze tra fabbricati con strade interposte datial traffico veicolare: secondo quanto stabdil
DM 1444/68.

Articolo 13 - ZONE C1 SPECIALI - PARTI DEL TERRITOR IO A CARATTERE
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE IN CONTESTO AMBIENTALE = NON URBANO

Zone isolate con prevalente destinazione residenziarbanizzate, con indice territoriale attuale
compreso tra 0.5 e 1.5 mc/mq e superficie copesta imferiore a 1/15 dell'area di pertinenza. Tali
zone derivano da un tessuto territoriale agricala, hanno ormai perso quasi del tutto uno stretto
rapporto con la produzione primaria, anche in egosnza dei processi storici di trasformazione e
sviluppo economico-sociali dell'ultimo trentenniali strutture insediative mantengono comunque un
rapporto sostanzialmente positivo con l'amigiemiturale circostante che s'intende valorizzare e
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consolidare; sono caratterizzate da una residédzidiffusa e dalla presenza di alcune attivita
produttive, non primarie, strettamente connessdastessa residenzialita.

13.1 INTERVENTI AMMESSI

a) aumento volumetrico del 20%, con un massimab@irhc per gli edifici unifamiliari, relativamente
al volume esistente alla data di approvazione @mhd? Gli ampliamenti non potranno in ogni caso
superare il limite massimo di mc 1200, compres@alume esistente, per ciascun edificio. Tale
ampliamento e subordinato alla trascrizione in gfpaegistro comunale.

b) riutilizzo delle preesistenze con possiaitii aprire abbaini per il recupero dei sottotetti;

c) riutilizzo dei corpi precari o aggiunti o deeperfetazioni, oggetto di condono edilizio di alla
Legge 47/85, mediante omogeneizzazione dell'edifmincipale nel rispetto del volume globale
esistente con ampliamento di cui al punto a);

d) per il recupero del volume esistente (demoligiamcostruzione con modifica del sedime):
applicazione degli indici territoriali di zona rigati nel repertorio normativo per le diverse zone
perimetrate alle tavole 13, e computati come inébecidiari (ricavati aumentando del 20% l'indice
territoriale di ciascuna zona).

e) nuove edificazioni secondo le quantita predeteata dei lotti inedificati, con una cubatura meassi
edificabile di mc 1200 (lotto inedificato tipo A)di mc 800 (lotto inedificato tipo B), dove la mima
non puo essere inferiore al 75% della massimapémtientemente dalle dimensioni dell'area di
proprieta

g) nuova edificazione secondo le indicazioni diogptto unitario” codificato nelle tavole di PRG & n
repertorio normativo, secondo le modalita di cdiael 5 lettera A2 delle presenti NTA, dove la
minima non puo essere inferiore al 75% della massimdipendentemente dalle dimensioni dell'area
di proprieta

Nelle aree nelle quali prescritta la realizzazidieopere pubbliche (quali i parcheggi, sistemaizio
stradali ecc. prescritte mediante progetto umjargli interventi saranno convenzionati nei mediei
tempi per la realizzazione con 'Amministrazidd@emunale e comunque le relative opere dovranno
risultare agibili contestualmente alla richiestiel certificato di agibilitd/abitabilita. Le edive
superfici andranno cedute (anche in semplice usblpo qualora ’Amministrazione Comunale ne
ravveda 'opportunita) eventualmente a scomputdi degri di urbanizzazione primaria, salvo quanto
eventualmente prescritto per ambiti specifici i@ Progettazione Unitaria.

13.2 TIPOLOGIE AMMESSE.

L'inserimento di nuovi fabbricati e I'ampliantendegli esistenti dovra avvenire nel rispettelle
caratteristiche tipologiche proprie della zona @ug, privilegiando il recupero e l'accorpamento de
corpi precari e isolati, il riutilizzo di quelli am piu funzionali alla conduzione del fondo. Gtitdrventi
dovranno avvenire recuperando, anche dove compsanela interventi recenti e deturpanti, una
tipologia conseguente a quella tradizionale alaliiente rurale.

Dove possibile I'orientamento dei fabbricati dovrentenere o riproporsi con la facciata principale
rivolta a sud, eventuali sedimi a “L” dovranno v@aare e delimitare lo spazio cortilizio. Eveniual
corpi staccati, o annessi dovranno disporsi suhpro dello spazio cortilizio o sul retro del falaato

In particolare sono esclusi gli edifici corerimetro particolarmente irregolare, quelli che per
foggia, tipologia, materiali e finiture, contrastanettamente con il tradizionale contesto ambiental
agricolo.

Non sono inoltre ammessi aggetti e sporgenze dslfgertura oltre i 50 cm, mentre le cornici
dovranno essere sagomate, la forometria dovexeeds forma rettangolare con lato piu corto ugual
alla base ed eventuale chiusura con oscuri un legnaiciati in colore verde bottiglia o marrone, i
manti di copertura dovranno essere alla vistaoppto tegole a forma di coppo, con andamento a
capanna e pendenze dal 35% al 40%, con carattemiftirmita e linearita (indicativamente con un
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sola interruzione di falda) solo in casi di comyata necessita, in ondulato opaco rigorosamente
di colore rosso mattone. La tinteggiatura dovraeawre con materiali tradizionali e colori pestell
chiari, ocra, rosa antico, rosso mattone o venezieaccio pesto, azzurro — verderame, celeste, con
esclusione del bianco.

Qualora non in contrasto con il prescritto gradgdtezione dei fabbricati € ammesso l'inseritoen
di porticati di forma tradizionale e semplitendenzialmente con esclusione dell'utilizzordhaa
sesto ribassato, armonicamente inseriti nel fabtwigrincipale, in proseguimento delle falde di
copertura, sulla proiezione laterale del sedim@munque tali da non risultare una gratuita aggiunta
deturpante.

Le norme di cui al presente articolo si applicanduti i fabbricati esistenti o previsti, qualsiag sia

la destinazione d'uso.

13.3 MODALITA' D'INTERVENTO.

Oltre a quanto previsto in presenza eventualmerpeedcrizioni di progettazione unitaria, e prewist
rilascio della concessione edilizia in conseguedizan progetto che individui, rilevi e analizZintera
area di pertinenza come delimitata all'interrellad zona nelle tavole di PRG, con particolare
riguardo alla definizione degli spazi scopemi funzione di un utilizzo a giardino, orto, broto
agricolo specializzato, con indicazione delle ezgsearboree esistenti e da inserire e secondo le
indicazioni contenute nelle “proposte di riquafmone ambientale” riportate nella relazione tegnic
allegata al presente PRG. In sede di approvazidele progetto possono essere prescritte
piantumazioni ulteriori, con utilizzo di essentipiche della zona, che dovranno essere poste a
dimora prima del rilascio del certificato di alwilita/agibilita.

13.4 ALTEZZE, DISTANZE DA STRADE E CONFINI, DISTACC O FRA | FABBRICATI.
Altezze: qualora non espressamente indicato nert@o normativo per le zone omogenee le altezze
massime dei fabbricati dovranno risultare confaamguelle riscontrabili nell'immediato intorno;

Distanze da strade: fatte salve maggiori distastzdilite dal D.M. 1404/68, D.M. 1444/68 e Calic
della Strada, dove esista un allineamento di fabbione decisamente ed inequivocabilmente
predominante, su parere conforme della Commissjoun@,essere autorizzata la costruzione secondo
detto allineamento. Qualora I'allineamento datofalbricati esistenti non sia chiaramente leggikiil
nuovi fabbricati devono sorgere ad una distanzama dal ciglio stradale pari a ml. 7.50.

Distanza da confini minimo ml. 5.00. Sono ammedssanze minori 0 a confine, previo accordo tra
proprietari registrato e comunque nel rispettquéinto previsto al successivo punto.

Distacco da fabbricati; si distinguono i segueasic

- tra pareti finestrate di edifici antistanti lastdinza minima e quella stabilita dal DM 1444/68;

- tra le pareti dei fabbricati contrapposte entrambn finestrate, e' in ogni caso prescritta |tadiza
minima pari alla meta' dell'altezza del fabbrigaito alto con un minimo di ml. 5.00.

la costruzione in aderenza e' sempre consequi@ndo esiste costruzione a confine salvotidirit
precostituiti.

- distanze tra fabbricati con strade interposte datial traffico veicolare: secondo quanto stabdl
DM 1444/68.

INSEDIAMENTI PRODUTTIVI
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Articolo 14 - ZONE D - PARTI DEL TERRITORIO DESTINA TE AD INDUSTRIA,
ARTIGIANATO E COMMERCIO

Sul territorio comunale sono individuate zone pdiviga produttive secondarie e terziarie a
completamento di quelle esistenti o di nuova foliona,

Tali zone vengono suddivise in base alle destimpeeviste al precedente articolo 7 punto b) come
zone a carattere prettamente produttivo secondarim. D1) e zone a carattere prevalentemente
terziario e di servizio (z.t.0. D2) o a carattepedale per particolari attivita (D/s); queste el@olta
vengono distinte fra zone di completamento (zDba e D2a) e zone di espansione (z.t.o. D1b e D2b).
Per ciascuna sottozona valgono le seguenti norme.

141 - ZONE Dl/a - PARTI DEL TERRITORIO DESTINATE A D INDUSTRIA,
ARTIGIANATO E COMMERCIO TOTALMENTE O PARZIALMENTE U  RBANIZZATE (DI
COMPLETAMENTO)

Le zone produttive D1a di completamento sono detia:

- costruzioni ad uso industriale e artigianale, ceriusione di edifici ad uso residenziale, eccetto
una quota pari a 600 mc per ciascun lotto minpeo alloggi di servizio o del titolare di
azienda;

- infrastrutture di servizio.

- le attivita di produzione e trasformazione artigifue industriali in genere;

- le attivita e gli impianti specifici connessi allastinazione principale, comprese le superfici e i
locali per la vendita diretta dei beni prodotties celativi accessori;

- le attivita commerciali. L'insediamento di tali igitd & disciplinato dalla normativa contenuta
nella LR 37/99 e correlato ai conseguenti adempinaenparte del Comune;

- le attrezzature di servizio ai complessi produttsra interne che esterne ai lotti; con carattere
privato, consorziale, di uso pubblico o pubbliche

- uffici connessi all’attivita principale;

- magazzini, depositi;

- impianti tecnici;

Le nuove costruzioni, le ristrutturazioni e gli dramenti devono avvenire nelle quantita previste
negli SUA approvati, o, in assenza di questattefsalve le prescrizioni grafiche del PRG e del
repertorio normativo, rispettare le seguenti norme:
- superficie coperta massima 60% della superficiditom
- lotto minimo mq 1.500, anche in caso di frazionatoeh lotti preesistenti
- distacco dai confini non inferiore alla metall'ditezza delle costruzioni ad eccezione delle
ciminiere, delle antenne, delle apparecchiatpeisli (piani di carico, ponti mobili, ecc.)
strettamente connesse con la funzionalita deglidamp con un minimo di ml. 5,00; quando sul
lotto limitrofo esiste una costruzione a confineansentita la costruzione in aderenza; La
costruzione in aderenza € ammessa anche in comzagdieun progetto unitario riguardante le
proprieta interessate;
- distacco dalle strade non inferiore a ml. 7,50efaalve maggiori distanze stabilite dal
D.M.1404/68, D.M. 1444/68 e Codice della Strada;
- altezza massima ml. 10,50 (I'altezza massima noapplica agli elementi tecnologici quali
silos, antenne, montacarichi, ponti mobili);
- distanza minima tra pareti finestrate di edifasitistanti di ml. 10,00;
- le aree scoperte devono essere sistemate a vexgeeheggi per la sosta e la manovra degli
autoveicoli; ogni lotto deve essere dotato di sgei parcheggi e manovra di auto mezzi in
misura non inferiore a mq 1,00 per ogni 3,00 mguperficie utile di pavimento anche per i
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fabbricati esistenti;
I’Amministrazione Comunale ha la facolta di impotnea superficie maggiore per parcheggi e
manovra di automezzi in relazione all'attivita $apl
tutte le superfici all'interno dei lotti produttidhe non siano occupate da fabbricati, dai
parcheggi e dalle aree necessarie alla cirarlaz(carico, scarico ed immagazzinaggio)
dovranno essere utilizzate per impianto di specboree arbustive ad alto fusto ed erbacee
tappezzanti, secondo le indicazioni contenute nigiteposte di riqualificazione ambientale”
riportate nella relazione tecnica allegata al pres@RG, allo scopo di ottenere un equilibrio nei
lotti tra superfici artigianali scoperte e supdarfvegetate o comunque ombreggiate dalla
vegetazione e drenanti per garantire un adeguatstamento al suolo delle acque meteoriche;
i singoli lotti devono presentare omogenee e otdidalimitazioni delle proprieta che dovranno
essere conseguentemente recintate evitando lfenéeza tra aree private e gli spazi pubblici;
prevedere spazi e zone destinate a verde (giaroimalberature di alto fusto, ecc.) che separino
le aree limitrofe destinate a residenza o ad #tptiimaria

- ZONE D1/b - PARTI DEL TERRITORIO DESTINATE A D INDUSTRIA,

ARTIGIANATO E COMMERCIO DA URBANIZZARE (DI ESPANSI ONE)

Le zone produttive D1b di espansione sono destaiate

costruzioni ad uso industriale e artigianale, carlusione di edifici ad uso residenziale, eccetto
una quota pari a 600 mc per ciascun lotto pegglldi servizio o del titolare di azienda;
infrastrutture di servizio.

le attivita di produzione e trasformazione artigifue industriali in genere;

le attivita e gli impianti specifici connessi atlastinazione principale, comprese le superfici e i
locali per la vendita diretta dei beni prodotties celativi accessori;

le attivita commerciali funzionalmente connesse gfoduzione, di servizio alla stessa o
relative a particolari prodotti che non determingmarticolari flussi di utenti (magazzini
all'ingrosso, prodotti tecnologici, macchinari, eeli , mobili ecc.) con esclusione dei centri
commerciali;

le attrezzature di servizio ai complessi produttsia interne che esterne ai lotti; con carattere
privato, consorziale, di uso pubblico o pubbliche

uffici connessi all’attivita principale;

magazzini, depositi;

impianti tecnici;

Le Z.T.O. D1b di espansione, dove non gia vigethb@ranno preventivamente vedere approvato uno
strumento urbanistico attuativo che preveda mediantlicazioni grafiche, planivolumetriche e
normative:

le opere di infrastrutturazione ed urbanizzazioee rispetto delle specifiche indicazioni del
repertorio normativo;

i lotti minimi di intervento (non inferiori a mqg 20);

le aree per gli standards minimi previsti dallamativa statale e regionale e per i servizi salvo
maggiori previsioni prescritte nel repertorio notivia;

superficie coperta massima 60% della superficiditom;

un grado elevato di uniformita ed armonia esaetiia i singoli lotti;

un equilibrio nei lotti tra superfici artigianalicgperte e superfici vegetate o comunque
ombreggiate dalla vegetazione e drenanti per gegaim adeguato assorbimento al suolo delle
acque meteoriche;

omogenee e ordinate delimitazioni delle proprietee covranno essere conseguentemente
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recintate evitando I’ interferenza tra aree privatgi spazi pubblici;
distacco dai confini non inferiore alla metall'ditezza delle costruzioni ad eccezione delle
ciminiere, delle antenne, delle apparecchiatpexiali (piani di carico, ponti mobili, ecc.)
strettamente connesse con la funzionalita degliantp con un minimo di ml. 5,00; quando sul
lotto limitrofo esiste una costruzione a confineansentita la costruzione in aderenza; La
costruzione in aderenza € ammessa anche in comzagdieun progetto unitario riguardante le
proprieta interessate;
distacco dai limiti esterni di zona omogenea minimb10 salvo maggiori distanze indicate
graficamente negli elaborati grafici di PRG conemmento di spazi e zone destinate a verde
(giardini, alberature, ecc.) che separino le amedtrbfe destinate a residenza o ad attivita
primarie
distacco dalle strade non inferiore a ml. 7,50efaalve maggiori distanze stabilite dal
D.M.1404/68, D.M. 1444/68 e Codice della Stradan dndicazione degli allineamenti
precrittivi;
altezza massima ml. 10,50 (I'altezza massima noapplica agli elementi tecnologici quali
silos, antenne, montacarichi, ponti mobili);
distanza minima tra pareti finestrate di edifamtistanti di ml. 10,00;
aree scoperte sistemate a verde o a parchegga pessta e la manovra degli autoveicoli; ogni
lotto deve essere dotato di spazi per parcheggreowra di auto mezzi in misura non inferiore
a mq 1,00 per ogni 3,00 mq di superficie utile @vimento anche per i fabbricati esistenti ;
facolta per I'Amministrazione Comunale di imporreausuperficie maggiore per parcheggi e
manovra di automezzi in relazione all'attivita s$&obnche in sede di rilascio di singole
concessioni edilizie;
che tutte le superfici all'interno dei lotti protiut che non siano occupate da fabbricati, dai
parcheggi e dalle aree necessarie alla cirarlaz(carico, scarico ed immagazzinaggio)
siano utilizzate per impianto di specie arbordrustive ad alto fusto ed erbacee tappezzanti,
secondo le indicazioni contenute nelle “propostédiialificazione ambientale” riportate nella
relazione tecnica allegata al presente PRG, albpasdai ottenere un equilibrio nei lotti tra
superfici artigianali scoperte e superfici vegetatcomunque ombreggiate dalla vegetazione e
drenanti per garantire un adeguato assorbimergoahb delle acque meteoriche;

14.3 - ZONE D2/a - PARTI DEL TERRITORIO DESTINATE A D ATTIVITA’ TERZIARIE E

DI

SERVIZIO  TOTALMENTE O PARZIALMENTE URBANIZZATE ( DI

COMPLETAMENTO)
Le zone produttive D2a di completamento sono datia:

le attivita commerciali di piccola, media e grarsteuttura, con applicazione degli standards
minimi previsti dalla Legge Regionale n. 39 deld@1999 e relative circolari esplicative, non
monetizzabili;
le attivita artigianali di servizio o artistiche;
le attivita direzionali terziarie pubbliche o priea
impianti di distribuzione di carburanti e le stazidi servizio alla circolazione;
attivita ricettive, di trattenimento e svago, détorazione e somministrazione di alimenti e
bevande
le attivita e gli impianti specifici connessi atlastinazione principale, le attrezzature di seovizi
ai complessi produttivi, sia interne che esternéodi; con carattere privato, consorziale, di
uso pubblico o pubbliche;
uffici, magazzini, depositi;
impianti tecnici;
una quota residenziale per il custode o il gestoreun volume massimo di 600 mc. per lotto
minimo
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Le nuove costruzioni, le ristrutturazioni e gli dramenti devono, fatte salve le prescrizioni griadic
del PRG e del repertorio normativo, rispettaresiguenti norme:

- superficie coperta massima 50% della superficidioma

- lotto minimo mq 1.500, anche in caso di frazionatoeh lotti preesistenti

- distacco dai confini non inferiore alla metall'ditezza delle costruzioni ad eccezione delle
ciminiere, delle antenne, delle apparecchiatpeiali (piani di carico, ponti mobili, ecc.)
strettamente connesse con la funzionalita deglidntp con un minimo di ml. 5,00; quando sul
lotto limitrofo esiste una costruzione a confineansentita la costruzione in aderenza; La
costruzione in aderenza e ammessa anche in comzagdieun progetto unitario riguardante le
proprieta interessate;

- distacco dalle strade non inferiore a ml. 7,50efaalve maggiori distanze stabilite dal
D.M.1404/68, D.M. 1444/68 e Codice della Strada;

- altezza massima ml. 7,50 ('altezza massima noapgiica agli elementi tecnologici quali
antenne, montacarichi, ponti mobili);

- distanza minima tra pareti finestrate di edifasitistanti di ml. 10,00;

- le aree scoperte devono essere sistemate a vexgeeheggi per la sosta e la manovra degli
autoveicoli; ogni lotto deve essere dotato di sgei parcheggi e manovra di auto mezzi in
misura non inferiore a mq 1,00 per ogni 3,00 mguperficie utile di pavimento anche per i
fabbricati esistenti;

- I’Amministrazione Comunale ha la facolta di impotnea superficie maggiore per parcheggi e
manovra di automezzi in relazione all'attivita sapl

- tutte le superfici all'interno dei lotti produttiche non siano occupate da fabbricati, dai
parcheggi e dalle aree necessarie alla cirmrlaz(carico, scarico ed immagazzinaggio)
dovranno essere utilizzate per impianto di specboree arbustive ad alto fusto ed erbacee
tappezzanti, secondo le indicazioni contenute nigiteposte di riqualificazione ambientale”
riportate nella relazione tecnica allegata al pres@RG, allo scopo di ottenere un equilibrio nei
lotti tra superfici artigianali scoperte e supdarfvegetate o comunque ombreggiate dalla
vegetazione e drenanti per garantire un adeguattamento al suolo delle acque meteoriche;

- i singoli lotti devono presentare omogenee e otdidalimitazioni delle proprieta che dovranno
essere conseguentemente recintate evitando lfenéeza tra aree private e gli spazi pubblici;

- prevedere spazi e zone destinate a verde (giardimalberature di alto fusto, ecc.) che separino
le aree limitrofe destinate a residenza o ad #tpiimaria

Nei fabbricati residenziali preesistenti alla ddtaadozione del presente PRG e gia a tale data non
connessi ad alcuna attivita produttiva, il cui lotdegitamante non deriva dalla realizzazione di
interventi di carattere produttivo anche pregressapplicano le seguenti norme:

a) aumento volumetrico del 20%, con un massimab@irhc per gli edifici unifamiliari, relativamente
al volume esistente alla data di approvazione dehd® Tale ampliamento € subordinato alla
trascrizione in apposito registro comunale.

b) riutilizzo delle preesistenze con possiaitit aprire abbaini per il recupero dei sottotetti;

c) riutilizzo dei corpi precari o aggiunti o deBeperfetazioni, oggetto di condono edilizio di alla
Legge 47/85, mediante omogeneizzazione dell'edifmincipale nel rispetto del volume globale
esistente con ampliamento di cui al punto a);

d) recupero del volume esistente (demolizione ticagone con modifica del sedime)

14.4 - ZONE D2/b - PARTI DEL TERRITORIO DESTINATE A D ATTIVITA’ TERZIARIE E
DI SERVIZIO DA URBANIZZARE (DI ESPANSIONE)
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Le zone produttive D2b di espansione sono destaate

le attivita commerciali di piccola, media e grarsteuttura, con applicazione degli standards
minimi previsti dalla Legge Regionale n. 39 deld@1999 e relative circolari esplicative, non

monetizzabili;

le attivita artigianali di servizio o artistiche;

le attivita direzionali terziarie pubbliche o priea

impianti di distribuzione di carburanti e le stazidi servizio alla circolazione;

attivita ricettive, di trattenimento e svago, détorazione e somministrazione di alimenti e
bevande

le attivita e gli impianti specifici connessi atlastinazione principale, le attrezzature di seovizi

ai complessi produttivi, sia interne che esterndoti; con carattere privato, consorziale, di

uso pubblico o pubbliche;

uffici, magazzini, depositi;

impianti tecnici;

una quota residenziale per il custode o il gestoreun volume massimo di 600 mc. per lotto
minimo

Le Z.T.O. D2b di espansione, dove non gia vigethb@ranno preventivamente vedere approvato uno
strumento urbanistico attuativo che preveda mediantlicazioni grafiche, planivolumetriche e
normative:

le opere di infrastrutturazione ed urbanizzazioee rispetto delle specifiche indicazioni del
repertorio normativo;

i lotti minimi di intervento (non inferiori a mq 20);

le aree per gli standards minimi previsti dallamativa statale e regionale con applicazione
degli standards minimi previsti dalla Legge Reglena 39 del 09.08.1999 e relative circolari
esplicative, non monetizzabili, salvo maggiori pseni prescritte nel repertorio normativo;
superficie coperta massima 50% della superficiditoms;

un grado elevato di uniformita ed armonia esetiia i singoli lotti;

un equilibrio nei lotti tra superfici artigianalicgperte e superfici vegetate o comunque
ombreggiate dalla vegetazione e drenanti per gegaim adeguato assorbimento al suolo delle
acque meteoriche;

omogenee e ordinate delimitazioni delle propriete covranno essere conseguentemente
recintate evitando I’ interferenza tra aree privatgi spazi pubblici;

distacco dai confini non inferiore alla metall'ditezza delle costruzioni ad eccezione delle
ciminiere, delle antenne, delle apparecchiatpeisli (piani di carico, ponti mobili, ecc.)
strettamente connesse con la funzionalita deglidamp con un minimo di ml. 5,00; quando sul
lotto limitrofo esiste una costruzione a confineansentita la costruzione in aderenza; La
costruzione in aderenza € ammessa anche in comzagdieun progetto unitario riguardante le
proprieta interessate;

distacco dai limiti esterni di zona omogenea minimb10 salvo maggiori distanze indicate
graficamente negli elaborati grafici di PRG conemmento di spazi e zone destinate a verde
(giardini, alberature, ecc.) che separino le anmedtrbfe destinate a residenza o ad attivita
primarie

distacco dalle strade non inferiore a ml. 7,50efaalve maggiori distanze stabilite dal
D.M.1404/68, D.M. 1444/68 e Codice della Stradan dndicazione degli allineamenti
precrittivi;

altezza massima ml. 10,50 (I'altezza massima noapplica agli elementi tecnologici quali
silos, antenne, montacarichi, ponti mobili);

distanza minima tra pareti finestrate di edifasitistanti di ml. 10,00;

aree scoperte sistemate a verde o a parcheggh pesta e la manovra degli autoveicoli; ogni
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lotto deve essere dotato di spazi per parcheggiarowra di auto mezzi in misura non
inferiore a mqg 1,00 per ogni 3,00 mq di superfictde di pavimento anche per i fabbricati
esistenti;
facolta per 'Amministrazione Comunale di imporreausuperficie maggiore per parcheggi e
manovra di automezzi in relazione all'attivita $&obnche in sede di rilascio di singole
concessioni edilizie;
che tutte le superfici all'interno dei lotti protiuit che non siano occupate da fabbricati, dai
parcheggi e dalle aree necessarie alla cinarlaz(carico, scarico ed immagazzinaggio)
siano utilizzate per impianto di specie arbordrustive ad alto fusto ed erbacee tappezzanti,
secondo le indicazioni contenute nelle “propostediialificazione ambientale” riportate nella
relazione tecnica allegata al presente PRG, albpsai ottenere un equilibrio nei lotti tra
superfici artigianali scoperte e superfici vegetatcomunque ombreggiate dalla vegetazione e
drenanti per garantire un adeguato assorbimersochd delle acque meteoriche;

14.5 - ZONE D/s - PARTI DEL TERRITORIO DESTINATE AD ATTIVITA’ PRODUTTIVE
SPECIALI O PARTICOLARI

Sul territorio comunale viene individuata un’areasthata a particolari lavorazioni di riciclo e
trattamento di materiali inerti o terrosi provenieda recupero. Tali attivita, per proprie carattéche,
comportano un uso del suolo ed in impatto partreotaspecifico che determinano la necessita di una
individuazione insediativa e normativa congruenteene quindi definita una specifica z.t.0. dove
valgono le seguenti norme.

Le zone produttive D/s sono destinate a:

attivita per il trattamento e/o recupero di matemreerti o terrosi,

le attivita e gli impianti specifici connessi atlastinazione principale, comprese le superfici € i
locali per la vendita diretta dei beni prodotti;

le attrezzature di servizio, con carattere privatmsorziale, di uso pubblico o pubbliche;

uffici connessi all’attivita principale;

magazzini, depositi;

impianti tecnici;

Le Z.T.O. D/s, dovranno preventivamente ved@m@ato uno strumento urbanistico attuativo che
preveda mediante indicazioni grafiche, planivoluiche e normative:

le opere di infrastrutturazione ed urbanizzazianaree per gli standards minimi previsti dalla
normativa statale e regionale, con particolare aiga all’accesibilita e all'attenuazione
dell'impatto ambientale, nel rispetto delle spetié indicazioni del repertorio normativo;

lotto unico di intervento;

superficie coperta massima 20% della superficieitomg;

un equilibrio tra superfici scoperte pavimentata aatonoma raccolta delle acque meteoriche, e
superfici vegetate o comunque ombreggiate dalleetezgpne e drenanti per garantire un
adeguato assorbimento al suolo delle acque mebegric

omogenee e ordinate delimitazioni delle proprietee covranno essere conseguentemente
recintate evitando I’ interferenza tra aree privaf@zi pubblici e spazi esterni all’ambito;
distacco dai confini e dai limiti esterni di zomanogenea non inferiore a ml. 7,50 con
inserimento di spazi e zone destinate a verdedigiaralberature, ecc.) che separino le aree
limitrofe destinate a residenza o ad attivita i, salvo maggiori previsioni prescritte nel
repertorio normativo e negli elaborati grafici dR®.

distacco dalle strade non inferiore a ml. 20,0Qefasalve maggiori distanze stabilite dal
D.M.1404/68, D.M. 1444/68 e Codice della Stradan dndicazione degli allineamenti
prescrittivi;

altezza massima ml. 6,50 (I'altezza massima napgilica agli elementi tecnologici quali silos,
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antenne, montacarichi, ponti mobili);

- distanza minima tra pareti finestrate di edifasitistanti di ml. 10,00;

- parcheggi privati per la sosta e la manovra dagtzeicoli in misura non inferiore a mq 1,00
per ogni 3,00 mq di superficie utile di pavimentlae per i fabbricati esistenti;

- che tutte le superfici non occupate da fabbiricai parcheggi e dalle aree necessarie alla
circolazione (carico, scarico ed immagazzinaggopllo stoccaggio, siano utilizzate per
impianto di specie arboree arbustive ad altoofustl erbacee tappezzanti, secondo le
indicazioni contenute nelle “proposte di riquakifeione ambientale” riportate nella relazione
tecnica allegata al presente PRG.

14.6 - INTERVENTI SULL'ESISTENTE

Sugli edifici produttivi esistenti, anche se norfiié e perimetrati come zone produttive sono
ammessi i seguenti interventi:

1) edifici individuati con specifica scheda prdgatedi cui alla DRG N.5450/98portata al repertorio
normativo e negli elaborati grafici di PR@articolare riguardo dovra essere riservato atiesiazioni

a verde e per I'attenuazione dell'impatto ambientdcondo le indicazioni delle schede progettuali e
quelle contenute nelle “proposte di riqualificazoambientale” riportate nella relazione tecnica
allegata al presente PRG. Tendenzialmente le wteuttcnologiche particolarmente voluminose come i
silos andranno progressivamente sostituite medl&atezione di soluzioni alternative quali contaise

o strutture a sviluppo orizzontale adeguatamentcheate con essenze arboree.

2) attivita produttive da confermarevvero attivita ricadenti in zona A, B, C1, CSechisultano
compatibili con il tessuto urbano (rumori, inquiremo, carico veicolare), tali attivita sono indivate
nelle tavole di PRG con uno specifico ambito dtipenza, in esse sono ammesse solo ristrutturazioni
con ampliamenti secondo gli indici territoriali dona, con recupero degli standards di superfici a
verde e parcheggi in ragione di quanto stabilittadaR. 61/85 per le zone di completamento.
L’eventuale recupero urbano residenziale puo aveesgcondo gli indici di zona con progetto unitario

3) edifici sede di attivitd da bloccarevvero le attivita produttive esistenti in A, B]1, CS, E2, E3,
anche se non graficamente individuate negli elabgrafici di PRG, che per I'impatto, soprattutto
volumetrico che esercitano, non sono suscettibilitériori ampliamenti; in tali edifici sono amisse
l'ordinaria e straordinaria manutenzione, l'ad@gento tecnologico ed igienico sanitario, la
ristrutturazione senza incrementi di superficieertq

L’eventuale recupero urbano residenziale puo aveesgcondo gli indici di zona con progetto unitario

4) edifici sede di attivita classificate come "dasferirg; ovvero attivita in netto contrasto con |l
tessuto urbano, dismesse o da trasferire; in thfice ammessa solo 'ordinaria manutenzione, tal
ambiti sono codificati ai sensi delle presenti nertome aree di degrado con applicazione dell’ddico
9.5; & ammesso il recupero residenziale o secandedtinazioni ammesse per la zona e nel rispetto
degli indici di PRG mediante PDR.

Le caratteristiche dell'edificazione saranno cgoseati a quelle della zona in cui esse ricadono.

Articolo 15 - BENI AMBIENTALI ED ARCHITETTONICI DI CUI ALL'ART. 10 DELLA L.R.
24/85

Tali beni riguardano fabbricati, colmi e colihet in genere tutti gli elementi che costitwso
parte integrante del patrimonio edilizio dell'insedento storico, sia in quanto elementi partetdipa
alla formazione dell'ambiente storico antica erché significativi dal punto di vista tipoiog per
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la distribuzione interna degli ambienti, la disjzione degli elementi di collegamento verticale
per altre caratteristiche morfologiche.
L'individuazione degli ambiti riportata sulle tde di P.R.G. e in particolare nelle schede per
interventi codificati, complessi o edifici isolatii interesse storico, architettonico e ambientale d
Repertorio Normativo, dove sono raccolte la doeatazione fotografica e planimetrica
relativamente allo stato di fatto, nonché le ppadiiindicazioni progettuali.
Gli interventi sono ammessi in concessione dirsicondo quanto prescritto dalla specifica scheda
0 qualora trattasi di ordinaria e straordinarianatanzione, di consolidamento, per dotare gli edifi
dei servizi igienici e dei necessari impianti teogici nel rispetto delle caratteristiche tipoldggce
strutturali degli edifici, per I'eliminazione di gerfetazioni deturpanti indicate nelle specifichhesle,
per gli interventi di cui allo specifico graddi protezione indicato sulla scheda di cui al pasmte
articolo 9., il cambio di destinazione d'uso comevsto all'ultimo comma del presente articolo.
Interventi diversi potranno essere ammessi $oloonformita ad uno strumento urbanistico attmati
approvato.
Le aree di pertinenza, cosi come desumibili dalativa schedatura, sono inedificabili e andranno
recuperate ad uso cortilizio e secondo le indicazanntenute nelle “proposte di riqualificazione
ambientale” riportate nella relazione tecnica atagl presente PRG.
In caso di intervento che superi l'ordinaria, gStiawria manutenzione, dovra essere prodotta
un’ipotesi progettuale che, nei termini prevstr la progettazione unitaria, analizzi attergate e
verifichi il grado di coerenza ambientale di tuterea pertinenziale, ed eventualmente di lguel
limitrofe, proponendone dove necessario il migloeato, in particolare per quanto riguarda
la riproposizione di giardini, orti, broli, mutee di recinzione, alberature. In tali ipotesi la
eliminazione delle superfetazioni indicate suiehede allegate al Repertorio Normativo si eend
obbligatoria.
Le destinazioni d'uso ammesse sono la residelezaattivita connesse alla produzione agricola e
quelle secondarie e terziarie qualora previstoadgfiecifica scheda d’intervento che non contrastino
con il mantenimento e la valorizzazione delle daretiche ambientali richiamate e la conservaziene
recupero dei fabbricati.

Articolo 16 - ZONE AGRICOLE.

Il territorio agricolo del Comune di Santa Margteed’Adige € suddiviso nelle tre seguenti zone:

- Z.T.0. E2 ambientale;

-Z2.T.0.E2

-Z2.T.0.E3

Le distanze minime fra fabbricati non si applicérzoserre, anche fisse, o volumi tecnici

Tutti gli interventi in zona agricola dovranno peelere lo studio per un’adeguata valorizzazione
ambientale delle pertinenze scoperte, individuazao precisione gli ambiti a cortili, orti e gimi,
prevedendo le eventuali nuove alberature secondande&azioni contenute nelle “proposte di
riqualificazione ambientale” riportate nella relmzé tecnica allegata al presente PRG.
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16.1 - ZONA - E2 - AMBIENTALE

Tali zone si presentano in gran parte ancora mliicae e di notevole pregio per la produzione
primaria, caratterizzate dalla prevalenza delfattsira dei fondi a campi aperti. In tali aree non
prevista alcuna nuova edificazione, bensi la gpilaedia e il restauro delle caratteristiche amtaie
della campagna arborata. Le superfici aziendalcoorranno comunque a determinare i parametri
edificatori negli ambiti limitrofi appartenentilla medesime ditte e perimetrati in Z.T.O. E2, ES, e
dovra essere previsto, in conseguenza di @sdlsConcessione Edilizia all'interno dell'ambito
aziendale ricadente in diversa Z.T.O., un progelitcadeguamento fondiario per le aree riferilzilia
ditta in oggetto e ricadenti in ZTO E-2 ambieatfalon messa a dimora (comprese le esistenti) di
alberature di alto fusto (con uso di essenze lilogandicate nel presente PRG) su almeno il 20%
dello sviluppo lineare in senso Nord-Sud dei cdnéin proprieta, dei fossati, scoli e percorsi ,
ricercando un effetto "a quinta”, dei fossasa®li esistenti per i quali € prescritta una fasdii
rispetto di cm.100 dal margine della superfidiatiaa, il recupero e la salvaguardia degli stessi
I'eventuale recupero di significative servitu dispaggio (comprovate da adeguata documentazione
storico-catastale), ovvero quelle in grado gdirantire un percorso che colleghi diversi pual
territorio comunale nonché l'accesso ad areepadiicolare valore paesaggistico e ambientale,
fermo restando quanto prescritto al successivdl@rtiguardo agli elementi paesaggistici signtfida
Non e consentita I'asfaltatura delle strade prieateinali.

Eventuali interventi per insediamenti zootecnictdi ai commi 3°, 4° e 5° dell’'art. 6 della L.R.28/
qualora il rispetto delle distanze minime lo renuscessario, le serre fisse, gli impianti volti alla
forzatura e protezione delle colture, gli impiadtiacqua coltura di cui ai commi 9° 10° e 11° del
medesimo articolo, potranno estendersi in ampliamelegli insediamenti aziendali esistenti anche
all’esterno delle zone E2 ed E3 in zona E-2 amhblentcomunque con particolare riguardo
all'attenuazione dell'impatto ambientale mediantdeguati interventi di alberatura secondo le
indicazioni contenute nelle “proposte di riquakfmone ambientale” riportate nella relazione tegnic
allegata al presente PRG.

All'interno della zona E-2ambientale sono individuati gli aggregati abitated aziendali esistenti
mediante apposita campitura negli elaborati graiiélRG (“ambiti insediativi primari”). All'internali

tali ambiti, per il recupero e la valorizzazionelld valenze ambientali, storico insediative e pttde
preesistenti, € possibile condurre interventi diupero edilizio e sviluppo aziendale secondo le
specifiche indicazione contenute nelle “schedetdirvento codificato — ambiti insediativi primadel
Repertorio Normativo e secondo le indicazione diadltarticolo 15. Gli interventi ammessi riguardan

il recupero e la valorizzazione del patrimonio strambientale presente mediante specifica
attribuzione di gradi di protezione (di cui al pedente articolo 9) agli edifici esistenti, menter gli
ampliamenti o l'inserimento di nuove strutture prtave primarie queste dovranno avvenire secondo
le indicazioni grafiche delle schede di interveotalificato, all’interno dei perimetri riportati, a@ndo

le quantita di cui agli articoli 4 e 6 della L.R/88 limitatamente agli annessi rustici .

16.2 - ZONA -E2-

Interventi di cui agli articoli 3, 4, 6 e 7 lde L.R. 24/85, come previsto all'art. 11 delladesima
legge.

Gli interventi di nuova costruzione o recup@mmessi dovranno essere comunque localizzati
allinterno del perimetro dell'aggregato abitatigo riferimento, ovvero nel raggio massimo di0O 14l
intorno ad esso formando con esso un’unica unitaidmale con spazi quali cortili, accesso dalla
pubblica via e recinzioni in comune, salvo pregorii igienico sanitarie e secondo quanto previsto
dal successivo art. 16.4. Spostamenti di sedimeuaven costruzioni potranno essere localizzate
diversamente solo in presenza di precisa indicazigrafica dell’ambito (progetto unitario) negli
elaborati di PRG
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16.3 - ZONA -E3-
Interventi di cui agli articoli 3, 4, 5, 6 e della L.R. 24/85. Con esclusione dell’applicagon
dell'articolo 3 della L.R. 24/85, gli interventli nuova costruzione o recupero ammessi dovranno
essere comunque localizzati all'interno delrpetio dell’aggregato abitativo di riferimentegyero
nel raggio massimo di 100 ml intorno ad esso &mo con esso un’unica unita funzionale con spazi
quali cortili, accesso dalla pubblica via e re@nkin comune, salvo prescrizioni igienico sandag
secondo quanto previsto dal successivo art. Bpdstamenti di sedime o0 nuove costruzioni potranno
essere localizzate diversamente solo in presenpaedisa indicazione grafica dell’ambito (progetto
unitario) negli elaborati di PRG

16.4 TIPOLOGIE E PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Nelle zone agricole le tipologie ammesse edaiatteri dell'edificazione, ad esclusione delleeser
degli impianti tecnologici dovranno rispettareskguenti indicazioni:

- L'inserimento di nuovifabbricati e I'ampliantendegli esistenti dovra avvenire nel rispetto
delle caratteristiche tipologiche proprie della a@oagricola, privilegiando il recupero e
l'accorpamento dei corpi precari e isolati, il itimzo di quelli non piu funzionali alla
conduzione del fondo.

- Gli interventi dovranno avvenire recuperando, axdbve compromessa da interventi recenti
e deturpanti, una tipologia conseguente a qtrethzionale dell'ambiente rurale.

- Dove possibile l'orientamento dei fabbricati dourgantenere o riproporsi con la facciata
principale rivolta a sud, eventuali sedimi a “L"wilanno valorizzare e delimitare lo spazio
cortilizio.

- Eventuali corpi staccati, o annessi dovranno dspsul perimetro dello spazio cortilizio o sul
retro del fabbricato.

- Sono esclusi gli edifici con perimetro parteohente irregolare, quelli che per foggia,
tipologia, materiali e finiture, contrastano netente con il tradizionale contesto ambientale
agricolo.

- Non sono ammessi aggetti e sporgenze della copediie i 50 cm, mentre le cornici
dovranno essere sagomate, la forometria dovexesdls forma rettangolare con lato piu corto
uguale alla base ed eventuale chiusura con oseudgmo verniciati in colore verde bottiglia o
marrone, i manti di copertura dovranno esserevadla in coppi o tegole a forma di coppo,
con andamento a capanna e pendenze dal 30% alct®Pearatteri di uniformita e linearita
(indicativamente con un sola interruzione di falda)o in casi di comprovata necessita, in
ondulato opaco rigorosamente di colore rossoamattlLa tinteggiatura dovra avvenire con
materiali tradizionali e colori pestello chiari, rac rosa antico, rosso mattone o veneziano,
coccio pesto, azzurro — verderame, celeste, cdasesge del bianco.

- Qualora non in contrasto con il prescritto grado potezione dei fabbricati € ammesso
l'inserimento di porticati di forma tradizionake semplice, tendenzialmente con esclusione
dell'utilizzo di archi a sesto ribassato, armonieata inseriti nel fabbricato principale, in
proseguimento delle falde di copertura, sulla ioiee laterale del sedime o comunque tali da
non risultare una gratuita aggiunta deturpante.

Le norme di cui al presente articolo si applicandgti i fabbricati esistenti o previsti, qualsiag sia
la destinazione d'uso.

Nella progettazione degli interventi dovranno esseoltre perseguiti i seguenti obiettivi:
- mantenimento o recupero dei coni visuali sul prasp@rincipale del fabbricato (prospetto sud
o fronte strada) evitando l'inserimento di nuoviwwi, bensi valorizzando il recupero di aie e
giardini rustici;
- evitare una gratuita compromissione di superfigieaaa individuando con precisione I'ambito
dell'aggregato aziendale e residenziale nelle su fonzionali (residenza, annessi, giardino,

33



34
orto, brolo, spazi di manovra e percorsi), svilugpa gli eventuali nuovi volumi in
prolungamenti, lateralmente o sul retro, a secalatle diverse tipologie;

- prevedere un'alberatura a "chiusura" dello spapitilizio/aziendale secondo le indicazioni
contenute nelle “proposte di riqualificazione amipéde” riportate nella relazione tecnica
allegata al presente PRG;

- le recinzioni lungo i confini dovranno essere catclatura in muratura o calcestruzzo di
altezza massima pari a 20 cm e sovrastante imretallica fino all'altezza complessiva di cm
150, con inserimento di siepi, oppure in muratuen® a vista, con 0 senza corsi in pietra
naturale, in tal caso con altezza minima 150roagsima 300 cm.;

- I'eventuale pavimentazione degli spazi esternigpessere in calcestruzzo esclusivamente sugli
spazi antistanti annessi rustici, legittimata dgerwe di manovra di mezzi agricoli pesanti, in
"cementata" bianca o ghiaino lungo i viali d'acoessiche alle parti residenziali, mentre
dovranno essere salva guardate le aie in mattareo @ pietra naturale esistenti, cosi come
potranno esserne realizzate di nuove, in foggiaegmente all'antica;

- e ammesso l'inserimento di pergolati in legno sospetti e a delimitazione degli spazi cortilizi.

- possono essere realizzati manufatti a caratterevizaio o stagionale (legnaie, piccoli fienili
ecc.) anche staccati dai fabbricati esistenti, péi@on struttura e tamponamenti in legno, senza
realizzazione di ancoraggi fissi al suolo come epdir fondazione in cemento, le coperture
potranno essere in coppo, simil coppo od ondulpzo rosso mattone.

- ammessa la modifica del numero delle unita imnmilse funzionale alla permanenza in
luogo di famigliari del richiedente, senza che dia luogo a identificazione di un ulteriore
"fabbricato o residenza" cui riferire quanto préwiall'art. 4 della LR 24/85.

articolo 17 PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PARTICOLARI |

All'interno delle singole zone territoriali omogend PRG individua prescrizioni particolari per la
valorizzazione delle caratteristiche ambientalr, [petutela di aree inedificate o per garantiregadde
fasce di rispetto in riferimento a particolari $tmwe od impianti, e per precisare i caratteri elell
tipologie e degli interventi.

Tali ambiti sono individuati e normati come dai geqti articoli.

17.1 AMBITI PAESAGGISTICI SIGNIFICATIVI.

Tali ambiti, perimetrati con apposita campituralaneéavola di PRG, costituiscono elementi per certi
aspetti episodici ma particolarmente significatispetto alle caratteristiche ambientali e paesimtie
della zona agricola. Tali ambiti, per lo piu limee connessi a particolari segni storici del peso di
formazione del territorio (paleoalvei, arginature labnifica, percorsi dismessi ecc..), rappresaemtan
autentiche isole storico-naturalistiche, rimasteqeti aspetti marginali rispetto ai piu recerntgessi

di trasformazione del paesaggio agrario o elememtora leggibili della stratificazione storicaldel
stesso.

Per il loro valore intrinseco e di testimonianzia anbiti sono da mantenere nelle loro carattehse
attuali e da tutelare rispetto agli intervefiuri legati al rapporto comunque inscindibden il
lavoro dell'uomo o da riproporre nei casi di picenete degrado.

Gli ambiti paesaggistici dovranno essere oggetto interventi manutentivi e per certi aspetti di
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"restauro” con l'obiettivo di mantenere, consaiée recuperare tali presenze e il loro rapporto
con l'ambiente circostante. Non sono quindi ammésgori di sbancamento o di modifica
compromissoria degli attuali profili del terrerbtaglio a scopo produttivo delle essenze d &listo
0 cedue dovra essere preventivamente autorizzatidicati gli eventuali indirizzi del Corpo Foreta
dello Stato, dovra prevedere il reimpianto di nu@gsenze di altezza non inferiore a ml 3,00 per
essenze di alto fusto, ml 1,5 per il ceduo e lerss arbustive e comunque secondo le indicazioni
contenute nelle “proposte di riqualificazione ammiéde” riportate nella relazione tecnica allegdta a
presente PRG. Il taglio dovra comunque avvenirendweriguardo alla non compromissione
dell'immagine paesaggistica dell’area , alternaesglentualmente gli allineamenti di taglio al fine di
mantenere lo sky line in atto.

17.2 AREE O FASCE DI RISPETTO.

Tali aree sono da mantenersi allo stato attualeresunzione di opere di interesse collettivo kade

semplice manutenzione dell'esistente. In essesomo ammesse nuove edificazioni, bensi solo

interventi di restauro e ristrutturazione ‘@silstente compreso l'adeguamento igienicoesamit

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle delle Ami@ofe.

In particolare:

a) Nelle fasce poste a rispetto stradale sono amnessdiysivamente nel rispetto della normativa del
Codice Stradale di cui al DPR 147/93 e successigdificazioni, gli interventi previsti per la
specifica ZTO in cui esse ricadono. Per l'individwame delle distanze minime da osservarsi dalle
strade e dagli incroci vanno in ogni caso applitateorme di cui al DM 1404/68, al D.Lgs 285/92,
al DPR 495/92 e successive modifiche ed integrazidglle zone agricole si applicano i disposti di
cui all’art.7della LR 24/85Nelle fasce di rispetto stradale derivanti dall’Bggzione del codice
della strada, anche se non individuate in grafi®PRiG, sono ammessi nuovi insediamenti per
servizi alla circolazione ed in particolare le star di servizio e rifornimento carburanti,
eventualmente integrate con servizi commercialis@linministrazione e artigianato di servizio,
secondo le quantita specificatamente indicate @érterio normativo per le Z.T.O. “F’ n. 75 e
comunque nel rispetto della normativa e delle thretnazionali e regionali in materia di
distributori di carburanti ed attivita complemenmt#sli edifici ricadenti all’interno delle fasce di
rispetto stradale o determinate da previsioniwdllo superiore anche su tracciati diversi da quell
riportati graficamente in PRG (strade provinciaitatali/regionali, autostrade) e quelli che
dovessero essere demoliti in conseguenza dellesestg®tranno essere recuperati con pari
volumetria (salvo i casi in cui risulti applicabifarticolo 7 della L.R. 24/85) in aree di propaet
immediatamente prossime ed esterne all’area dettisp, qualora non sussista tale condizione,
anche in aree diverse, purché in aderenza o intdlmeone gia edificate (zone A—-B-C1-C2 -
C1/s)

b) Nelle fasce di rispetto di elettrodotti con potengaale o superiore a 132 Kv., ai sensi della b.R.
27/93 e L.R. 48/99 secondo quanto disposto dala.®. 1526/00 e D.G.R. 3407/00, non sono
ammesse nuove costruzioni o ampliamenti di quedlstenti, destinate ad abituale e prolungata
permanenza di persone; ovvero destinate a residérard abitabili) od attivita lavorative.
L’ampiezza delle fasce di rispetto, al di la delllicazione grafica di P.R.G. & verificata in bdte a
indicazioni della normativa regionale richiamataes@ntuali successive modificazioni. Il vincolo
non e permanente e decade o viene ad adeguarsiaig@amente al variare delle caratteristiche
dell'elettrodotto stesso. Qualora si verificassenostallazioni di questo tipo saranno
automaticamente individuate le relative fasce spetto in variante al PRG ai sensi del 4° comma
dell'art. 50 della L.R. 61/85. Gli edifici ricademll’'interno di tali fasce di rispetto, potranessere
demoliti e recuperati con pari volumetria (salaasi in cui risulti applicabile I'articolo 7 dellaR.
24/85) in aree di proprieta immediatamente prossohesterne all’area di rispetto o, qualora non
sussista tale condizione, anche in aree diverseh@un aderenza o interne alle zone gia edificate
(zone A-B-C1-C2-Cl/s)
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c) Lungo i cigli degli scoli consortili e istituita @nfascia di rispetto per il transito dei mezzi dtde
alla manutenzione degli scoli stessi. Le zone alieelungo gli scoli consorziali dovranno essere
autorizzate di volta in volta da Consorzio di Barafcompetente e le piante non potranno essere
poste a dimora a distanza inferiore a m. 6,00 dgli degli scoli stessi. Tutte le opere fisse
(costruzioni, recinzioni, strade, marciapiedi, ctie dovessero ricadere entro la fascia di m.010.0
dai cigli degli scoli consorziali dovranno essemeventivamente autorizzate dal Consorzio di
Bonifica

17.3 - ZONE A VERDE PRIVATO

Sono destinate a giardino o a parco alberatongertiale dei fabbricati esistenti o limitrofi, isse
sono consentiti l'uso agricolo, le attivita spaetie ricreative a carattere privato e gli usi pertiiali
che non comportino edificazione di nuovi volumigado cura di intervenire secondo le indicazioni
contenute nelle “proposte di riqualificazione anmbéde” riportate nella relazione tecnica allegdta a
presente PRG.

Non sono ammesse nuove edificazioni se non irpliamento degli edifici esistenti nella misura
massima del 20% della cubatura in atto. Tali aampéinti sono consentiti fino ad un massimo di 50 mc
e nel rispetto del grado di protezione. Per glifi@cche insistono in tali zone, qualora non sidicato

il grado di protezione, sono ammessi gli interventcui al grado di protezione 5, nei limiti diicai
commi precedenti.

Le tipologie degli interventi sono quelle ammeg®¥ le zone agricole.

17.4 - CARATTERI TIPOLOGICI

L'elaborato in scala 1:2.000 individua le tipologidilizie e le soluzioni architettoniche da adcitan
fase edilizia.

Tali soluzioni vanno intese indicative per formamensione e ubicazione.

Variazioni di tipologie, consentite solo mediardpprofondita analisi urbanistica e storica, dovoann
essere codificate da SUA avente valore di planimelico vincolante.

Le tipologie individuate indicate nelle tavole 8 o da determinare in sede di SUA sono le seguenti
a) isolata o unifamiliare: edifici caratterizzatia tipologia unifamiliare o bifamiliare, ad unopai
piani con eventuale sottotetto e/o interrato

b) blocco: edifici isolati caratterizzati da piu2ialloggi;

c) schiera: tipi edilizi determinati da unit&claitettoniche ripetute e continue, con un minino.d3
unita; ai fini dell’'applicazione dell’art. 11.1 211 — 13 .1 lett.a ogni unita indipendente da ceeterra
con proprio accesso autonomo va intesa come uniéae)i

d) interventi coordinati: con tale simbologiaene posto il vincolo per tutti gli edifici o laee
comprese di perseguire una progettazione unitpta,essendo ammissibile I'esecuzione in tempi
diversi. Il progetto unitario (o lo Strumento Urligtico Attuativo) quindi dovra definire gli elemént
planovolumetrici tali da garantire un adeguatelldo di coerenza formale dell'intero complesso,
I'arredo degli spazi scoperti, i percorsi carralpidonali e gli spazi a parcheggio.

17.5 - CARATTERE DEGLI INTERVENTI

Nell'applicazione delle norme generali di zone sattozone, dovranno essere rispettate le inidicaz
espresse nelle tavole di PRG, relative ai segwenditteri dell'edificazione:

a) percorsi pedonali: tali percorsi sono indicatilii tracciati e relazione tra punti significativ
dellinsediamento urbano; dovranno essere iristdlle nuove progettazioni private o pubbliche
tenendo presente la possibilita di eseguirli nelpge e con dimensione e materiali adeguati al tipo d
insediamento che ne usufruiscono.

b) filari ad alto fusto: da definirsi con l'uso dssenze tipiche della zona, in funzione della
accentuazione dei percorsi principali o di dmsinaturali tra aree.
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c)viabilita di progetto: indicativa delle relazioctie devono intercorrere tra zone diverse o @t
di una singola zona; in funzione di uno specifidisegno urbanistico attuativo possono essere
modificati i tracciati e le dimensioni.

Articolo 18 - ZONE F - PARTI DEL TERRITORIO DESTINA TE AD ATTREZZATURE ED
IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE

Queste zone sono destinate:
a) all'istruzione;
b) ad attrezzature di interesse comune;
c) al parco, gioco e sport;
d) a parcheggio.
Secondo la disciplina dei successivi articoli cdarimento al D.M. 02.04.1968, n° 1444 ed agli
articoli 25 e 26 della L.R. 61/85. Tutte queste=e rientrano nel computo delle dotazioni mauin
cui all'art. 25 della L.R. 61/85.
Le aree sono cosi disciplinate:
a) aree per l'istruzione.
Queste aree sono destinate agli edifici scolasseicondo la grafia di P.R.G. e in base alla vigent
legislazione in materia, particolarmente conaigio al D.M. 18.12.1975.
Valgono le seguenti norme generali in base alaroridentificativo riportato nelle tavole di PRG:

n° tipo I.LF. mc x mq 1.C. % mq Altezza massima mi
1 | Asilo nido 2,00 40 Il

2 | Scuola materna 2,00 40 Il

3 | Scuola elementare 2,00 40 Il

4 | Scuola media inf. 2,00 40 Il

b) aree per attrezzature di interesse collettivo
In tali zone sono ammessi gli edifici pubblici oidieresse pubblico, come Municipi, chiese, ratrc
centri sociali, centri di servizio, secondo i numaydice riportati nelle tavole di piano e secondo
quantita riportate di seguito:

n° tipo I.F. mc x mqg I.C. % mq Altezza massima mi
9 | Chiese /l /l Il
10 | Centri religiosi e dipendenze 2,00 40 10,5
37 | Municipio — biblioteca - riunion /l /l /l
39 | Uffici pubblici in genere 2,00 40 10,5
40 | Banche, sportelli bancari 2,00 40 10,5
41 | Magazzini o impianti comunali 1,50 35 7,5
43 | Carabinieri 2,00 40 10,5
64 | Impianto metanodotto /l /l /l
65 | Impianto elettrico Il /l /l
67 | Impianti di trattamento rifiuti /l /l /l
71 | Impianti telefonia mobile /l /l /l
75 | Stazioni di servizio Il 10 5,00
C) aree a parco, gioco e sport.
n° tipo I.LF. mc x mq I.C. % mq Altezza massima ml
83 | Giardino pubblico
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84

Impianti sportivi di base

I

I

I

86

Parco urbano

I

I

I

91

Percorsi attrezzati

d) aree per parcheggi
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Articolo 19 - DEROGHE

In tutte le ZTO, con esclusione delle zone dboti\ e sugli edifici con grado di protezione,
esclusivamente per la realizzazione di posto augperti in ragione di uno per ciascuna unita
immobiliare residenziale esistente alla dataddizeone delle presenti norme e per un volume massim
pari a mc 45, e ammessa la deroga alle normewvelatie quantita edificabili precedenti richiamate,
tale deroga dovra essere comunque motivata dati§sipilita di operare diversamente da un punto di
vista tecnico costruttivo ed economico, e vertfica discrezione dellAmministrazione Comunale.
Sono ammesse inoltre le deroghe per motivi di poabutilita ed interesse collettivo previste
dall'articolo 80 della L.R. 61/85 relativamenteeatjuantita edificabili all'interno delle specificaene
territoriali omogenee, secondo le destinazioni d’peeviste.
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